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Art. 1 - Principi

Le presenti Norme regolano il governo del terrdodel Comune di Nave nel rispetto dei
principi fondamentali dell'ordinamento statale emcmitario, nonché delle peculiarita storiche,
culturali, naturalistiche e paesaggistiche. Intipalare il Piano di Governo del Territorio del
Comune di Nave ha come principi fondamentali:

. la minimizzazione del consumo di suolo orientangwsicipalmente verso azioni di massima
riqualificazione urbanistica, paesistica, ambienta rispettando il consumo di suolo
decennale previsto dal P.T.C.P.

. la perequazione intesa come distribuzione detididlificatori e degli oneri nei piani attuativi
e negli ambiti di trasformazione ispirata a princdpequita sulla base dello stato di fatto e di
diritto dei suoli

. la sostenibilita ambientale degli interventi e ddglasformazioni, intesa come la salvaguardia
dei diritti delle future generazioni attraversoaamidi riduzione del consumo delle risorse

. la salvaguardia della memoria storica e dell'antbieattraverso la preservazione del
patrimonio storico, artistico, archeologico ed agnmitdle e dei relativi segni nonché della
cultura materiale e degli elementi del paesaggiinsentati nel tempo.

Art. 2 -Ambito di applicazione

Il governo del territorio comunale e regolato dagtumenti sovraordinati di livello regionale e
provinciale e dalla strumentazione urbanistica cosel costituita dal Piano di Governo del
Territorio e dai piani attuativi e dagli atti diggrammazione negoziata con valenza territoriale,
nonché dai piani di settore vigenti. Il Piano div@mo del Territorio (PGT) definisce e disciplina
l'assetto dell'intero territorio comunale ed ecatato nei seguenti atti: il Documento di piano, il
Piano dei servizi e il Piano delle regole. Tutteofgere edilizie nonché tutte le trasformazioni
urbanistiche per le quali, in base alla vigentaslagione statale e regionale, risulti necessadrio i
rilascio di un titolo abilitativo edilizio, nonchi@tti i mutamenti di destinazione d'uso senza opere
edilizie o con opere strutturali di adeguamentonabvo uso, debbono risultare conformi alle
prescrizioni del presente Piano di Governo deliiceo.

Art. 3 -Elaborati del Piano di governo del territorio e prevalenza

Il Piano di Governo del Territorio € costituito da insieme di elaborati grafici e testuali il cui
elenco é riportato nelle parti delle norme in iifento all’atto cui si riferiscono (Documento di
piano, Piani dei servizi e Piano delle regole). &&iborati sono divisi in due categorie: elaborati
prescrittivi ed elaborati conosciutivi (analisi)j glaborati prescrittivi formano gli atti cogerdi
riferimento per le trasformazioni del territorio ntiee quelli conoscitivi costituiscono i documenti d
supporto per la ricerca della qualita nelle medestrasformazioni. | contenuti prescrittivi delle
presenti norme, in caso di contrasto, prevalgomb glaborati grafici. Le previsioni con carattere
prescrittivo degli elaborati grafici di maggior thglio, in caso di contrasto, prevalgono suglistes
contenuti negli elaborati grafici di minor dettayli

Le norme attuative che seguono, riguardanti il Doeeato di Piano, tuttavia, secondo quanto
previsto e prescritta dall’art. 8, 3 comma dellgge regionale 11 marzo 2005 n. 12 e successive
modificazioni ed integrazioni, unitamente a tutti glaborati del documento di piano, non
contengono previsioni che producono effetti diredtil regime giuridico dei suoli costituenti
I'ambito territoriale comunale.
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Esse valgono esclusivamente come norme di azionalexe attenersi I’Amministrazione
Comunalee stabiliscono i limiti relativi all’'esercizio detuo potere pianificatorio attuativo e
convenzionale nei confronti della proprieta privataubblica, nel consentire I'utilizzo e lo svilupp
del territorio comunale.

Art. 4 -Elaborati del Documento di Piano
| seguenti elaborati, ai sensi dell’art. 3 cossit@no il Documento di Piano:

Elaborati conoscitivi:

A A Relazione

A B Analisi del settore agricolo

A 01 - Inquadramento

A 02- Attivita sovraordinata

A 03- Mosaico degli strumenti urbanistici

A 04- Ricognizione delle istanze dei cittadini
A 04.A- Elenco istanze dei cittadini

A 05.1- Vincoli e limitazioni — nord

A 05.2- Vincoli e limitazioni - sud

A 06- Stato di attuazione del PRG vigente: residenemmerciale e produttivo
A 07- Vincoli stalle allevamenti intensivi

Elaborati prescrittivi:

DdP A — Relazione

DdP B - Norme tecniche di attuazione

DdP C — Schede degli Ambiti di possibile Trasforroae (A.T.)
DdP D — Schede dei Programmi Integrati di intergent
DdP 01.1 — Tavola di individuazione degli A.T. e Bd.l.
DdP 01.2 — Tavola di individuazione degli A.T. e Bd.l.
DdP 01.3 — Tavola di individuazione degli A.T. e Bd.l.
DdP 01.4 — Tavola di individuazione degli A.T. e Bd.l.
DdP 02 — Dimensionamento

DdP 03 — Tavola del Consumo di Suolo

DdP 04 — Determinazioni di Piano

Studio geologico redatto a cura della dott.ssa. dealra Ziliani:

Relazione

Tav. 1 nord — Carta di inquadramento geologicoargefologico — scala 1:5.000
Tav. 1 sud - Carta di inquadramento geologico engetologico — scala 1:5.000
Tav. 2 Carta idrogeologica e del sistema idrogeefi scala 1:10.000

Tav. 3 Carta della pericolosita sismica localealasd:10.000

Tav. 4 Carta dei vincoli — scala 1:10.000

Tav. 5 Carta di sintesi — scala 1:10.000

Tav. 6 nord — Carta della fattibilita geologica peernzioni di piano — scala 1:5.000
Tav. 6 sud - Carta della fattibilita geologica feeazioni di piano — scala 1:5.000
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Tav. 7 Carta dei dissesti con legenda uniformatb-P#cala 1:10.000

Studio geologico redatto a cura della dott.ssa. dealra Ziliani

Attivita di studio in materia di viabilita, traffac e mobilita del Comune di Nave redatto a cura del
dott. ing. Mauro Rivadossi.

Art. 5 -Sostenibilita degli interventi edilizi e ditrasformazione del territorio

Gli interventi sottoposti alle presenti norme angedell’art. 2 perseguono il risparmio
energetico ed in generale delle risorse territorealsono realizzati sulla base delle regole
dell'edilizia bioclimatica a cui € demandata laidione delle modalita e prescrizioni necessarie
nel Regolamento Edilizio comunale.

Art. 6 - Definizioni e parametri

1. Area edificabile o superficie fondiaria (Sfper superficie fondiaria, alla quale si applica
l'indice di densita fondiaria (If), si intende laimerficie suscettibile di edificazione diretta,
risultante dalla superficie territoriale (St) coa tetrazione delle superfici per opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Nel caso di intervento diretto, la superficie f@wg corrisponde alla superficie del lotto
effettiva, a cui applicare I'indice If. Nel casoaliee edificate, la Sf relativa agli edifici &€ dael
di loro pertinenza cosi come risultante nel titabalitativo.

2. Altezza deqli edifici I'altezza di un edificio e riferita al piano dpiscato del terreno e
I'intradosso del solaio di copertura e si verifisall'altezza media di ogni singola facciata,
riferita al terreno naturale originario pubblicopavato (quota stradale o marciapiede per le
costruzioni previste fino ad una profondita di 20,00 dalla strada pubblica esistente o
indicata in un Piano attuativo vigente, o quota @eteno di campagna per le costruzioni
previste ad una profondita maggiore).

Dalla valutazione della media sono escluse le paraii facciata derivanti dalla realizzazione
di scivoli di accesso ai box e di accesso ai box.

| lucernari e abbaini di qualsiasi foggia e dimensi ed i vani tecnici, compresi i vani

ascensore che fuoriescono dalla copertura deftfioltipiano abitabile non concorrono alla
media dell’altezza dell’edificio.

Nel caso di edifici a destinazione produttiva eeaiaria I'altezza massima dell’edificio e

misurata tra due piani orizzontali, passanti rigp@tinente per il punto piu basso di tutti i

prospetti (quota strada purché non oltre cm. 2pette alla quota naturale del terreno) e
lintradosso dell'impalcato di copertura; nel cadicedifici con carro-ponte, la quota e quella
della via di corsa del carro-ponte stesso.

L’altezza massima degli edifici, compresi i volutecnici nel territorio comunale e fissata a m
16.00, fatte salve le norme specifiche di zona.

Si considerano suscettibili di essere utilizzatinaabitativi i sottotetti che abbiano un'altezza
interna minima di m. 1,50 ed un'altezza media paaideli mt 2,40.

Dal calcolo dell'altezza sono escluse le sovrdsneitecnologiche (volumi tecnici).

Potra essere ammesso il superamento delle sagoroaj di precedenti commi, solo per i

volumi tecnici di limitata entita, purché non supermt 3,00 o maggiori altezze obbligatorie in

4
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base a norme legislative in materia, a partirardehdosso dell'ultimo solaio orizzontale. Detti
volumi debbono essere progettati in modo coerembela concezione architettonica dell'intera
costruzione.

3. Volume quantita virtuale: si ricava moltiplicando la Sher un'altezza virtuale di m. 3 per
piano.

4. Serre bioclimaticheSi definiscono serre solari o bioclimatiche giiagi ottenuti mediante la
chiusura con vetrata trasparente di logge, terrazpertici, quando detti spazi chiusi siano
finalizzati al risparmio energetico e siano confoaite prescrizioni che seguono. Sono altresi
considerate serre solari bioclimatiche nuove strattcompletamente vetrate addossate ad
edifici esistenti. Ogni serra solare non deve metgare nuovi locali riscaldati o comunque atti
a consentire la presenza continuativa di persoaesplecifica finalita del risparmio energetico
deve essere certificata nella relazione tecnicla mpiale deve essere valutato il guadagno
energetico, tenuto conto dell'irraggiamento solatetutta la stagione di riscaldamento. Come
guadagno energetico si intende la differenza eaefgia dispersa in assenza (Qo) e quella
dispersa in presenza (Q) della serra. Deve esseifecato : (Qo0-Q/Qo > 25%. Tutti i calcoli,
sia per I'energia dispersa che per lirraggiamesutare, devono essere sviluppati secondo le
norme UNI10344 e10349. La struttura di chiusuraedessere completamente trasparente, fatto
slavo lingombro della struttura di supporto. Larra solare deve essere apribile ed
ombreggiante (cioe dotata di opportune schermatmodili o rimovibil) per evitare il
surriscaldamento estivo. Le serre solari devonceresprogettate in modo da integrarsi
armonicamente nell’organismo edilizio.

5. Verde profondo (VP)misurato in %: Riguarda la parte del lotto edifibe riservata alla

piantumazione e pertanto non puo essere interessatcun modo da costruzioni nel
sottosuolo, anche qualora il terreno naturale verggetruito al di sopra con riporti di terra e
vegetazione.
La percentuale del lotto a verde profondo si ineeadl netto delle superfici pavimentate, i
passaggi carrai e i parcheggi realizzati in hedidablerranno conteggiati al 50%, sono
conteggiate come verde profondo anche pavimentazianti erbosi anche sintetici che
garantiscano comunque la permeabilita del terreno.

6. Potenzialita edificatoria delle aregli indici riportati nelle norme sono sempre icidnassimi.
La potenzialita edificatoria di un'area o di untdoé quella desumibile dal rispetto di tutti i
parametri urbanistici ed edilizi prescritti dall®ihe Tecniche di Attuazione, dal Regolamento
Edilizio e per quanto incidente anche dal Regolamdigiene.
Nella determinazione della Slp realizzabile sutdadovra essere detratta la Slp degli edifici
esistenti.
Per la determinazione del lotto edificabile si déeriferimento a quanto desumibile dagli atti
abilitativi. Quando venga realizzata la Slp cqoisdente ad una determinata superficie, essa
costituisce l'area di pertinenza dell’edificio esta vincolata alla successiva non edificazione.
Pertanto tale superficie non potra piu, a preseande successivi frazionamento o passaggi di
proprieta, essere considerata ai fini del calcodtladSuperficie Fondiaria utile per nuovi
interventi edilizi.

7. Distanze dai confini (dckg la distanza minima, misurata in proiezione omzale, tra la linea di
confine e la superficie coperta del fabbricato caleinita dalle presenti norme, con esclusione
dello sporto di gronda, balconi, e pensiline sitt@ sporgenza di mt. 2,00, detto sporto, qualora
di misura superiore, € conteggiato per intero.
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10.

11.

12.

Nel caso di sopraelevazione di fabbricato prea#isiea distanza inferiore dal confine a quella
prevista dal vigente strumento urbanistico, nonpglieabile la norma sulla distanza dal
confine, ma varra il principio della prevenzionecdi al Codice Civile.

E ammessa la deroga convenzionale (con atto rawgistrirascritto)al rispetto della distanza dal
confine, fermo restando il rispetto della distamzierogabile di m.10,00 tra i fabbricati, previa
sottoscrizione di atto di vincolo, col proprietadonfinante, da presentare prima del rilascio del
permesso di costruire o alla presentazione detaniga di inizio attivita.

Le costruzioni totalmente interrate possono essatiezzate a confine.

Distanze tra fabbricati (§if € la distanza minima misurata sul piano orizatene in modo
ortogonale tra la superficie coperta del fabbriqatesistente e quella dell’edificio in progetto,
misurata a qualsiasi quota altimetrica.

La distanza potra comunque essere ridotta a zknxlaé sul confine esista altro fabbricato e
non venga superata l'estensione di questo, ovvdtorcla i confinanti realizzino
contemporaneamente edifici sul confine tra loro locacmlnti. Non sono considerati distacchi i
rientri nello stesso corpo di fabbrica, se la Iprofondita non supera i 2/3 della distanza tra le
fronti considerate e, comunque, non siano, detttri, superiori a mt. 4,00. Due pareti si
considerano prospettanti tra loro quando abbiatioeamenti paralleli o determinanti un
angolo inferiore a 90°.

Distanza dalle strade (dsg: la distanza minima misurata sul piano orizzentah il limite
esterno della viabilita esistente o di progettanpeesi i marciapiedi, le banchine laterali, i
fossati di scarico, ecc., e la superficie copeelandiovo fabbricato. Qualora vi siano fossati di
scarico laterali alla strada, la distanza va deteta a partire dal confine con la proprieta
pubblica o di uso pubblico (mezzeria della scolina)

Sono ammessi interventi su fabbricati esistentilajaanon determinino la riduzione della
distanza verso la strada e si mantengano in linedacdistanza attuale del fabbricato alla data
di adozione del presente PGT. Questi interventhwomjue non dovranno contrastare con
eventuali progetti di riordino della viabilita. Nodeterminano I'obbligo del rispetto, salva
diversa specifica disposizione delle presenti Nodm&ttuazione, le strade private, non gravate
da servitu di uso pubblico.

Sono computabili, ai fini del raggiungimento deflsstanze minime, gli spazi pedonali e di
parcheggio di proprieta privata, di cui sia convenata la cessione gratuita
all'’Amministrazione Comunale.

Le distanze minime indicate, per ciascuna Zonaliragcoli seguenti, lasciano salvi gli
eventuali maggiori arretramenti indicati graficangemelle tavole del PdR, quelli indicati
nell'art. 25, quelli stabiliti in sede di piano @arstico esecutivo o di progetto esecutivo delle
nuove strade.

Indice di densita fondiari@ misurato in mc/mq)(IF): e il rapporto tra il wwohe (V) massimo
edificabile e la superficie fondiaria (SF) assewit Detto indice si applica per il calcolo della
volumetria realizzabile in sede di rilascio di ey concessioni. Nella determinazione del
volume realizzabile sul lotto dovra essere detrgttello costituito da edifici preesistenti.

Indice di utilizzazione fondiariémisurato in mg/mq.) (UF): e il rapporto fra lgpsuficie lorda
di pavimento massima costruibile e la superficiediaria dell'area interessata dall'intervento
edilizio.

Rapporto di coperturémisurato in %) (Q): € il rapporto fra la supedicoperta o copribile
dell'edificio (ottenuta mediante la proiezione adealel piano maggiore e degli accessori come

6
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13.

14.

autorimesse, ecc., anche se staccati dal corpabtirita) e la superficie del lotto edificabile
corrispondente, sopra il livello di campagna.

Superficie copertémisurata in mq.)(SC) : La superficie coperta gedurinata dalla proiezione

sul piano di campagna delle parti costruite fuerrd e delimitate dal perimetro esterno delle
murature o delle pilastrature, esempio portici apgn tre lati, con esclusione delle parti
aggettanti aperte (balconi, sporti di gronda, gewsifino ad una massimo di mt. 2.00) che,
qgualora di misura superiore, vanno conteggiati iparo e con esclusione di portici di uso
pubblico addossati all'edificio o di collegamenta edifici distinti.

Superficie lorda di pavimentpnisurata in mq) (Slp): somma di tutte le supermperte e le

murature ai vari piani o soppalchi di interpiane $fuori terra che in sottosuolo quando
utilizzabili con presenza, anche discontinua, dspee.
Sono esclusi dal calcolo della SLP, le parti acoessli edifici nei seguenti casi/condizioni:

1. i porticati assoggettati all'uso pubblico;

2. le superfici adibite ad autorimesse negli edifiesidenziali poste in locali interrati o
seminterrati, o al piano terra nella sagoma defi@d, e con altezza massima inferiore
m 2,50 nel limite massimo del 30% della Slp edbitg

3. i sottotetti con altezza media inferiore a m 1§@Jtezza massima al colmo di m 2,70;
si precisa che negli Ambiti di trasformazione e R#ie sempre vietato il recupero dei
sottotetti;

4. i piani terra a pilotis anche se chiusi con vetpteché di uso comune;
5. i porticati, le logge e i balconi aperti su due lat

6. le logge e i balconi chiusi su tre lati con profoadino a mt 1,50; in ogni caso portici e
logge cosi come sopra definiti non contribuiscohoadcolo della Slp solo sino al 30%
della Slp totale dell'intervento. Le eccedenze aeno conteggiate;

7. le superfici adibite a cantine, lavanderie, stamdie ripostigli, a servizio della
residenza; tali spazi dovranno essere localizratocali interrati 0 seminterrati; nei
piani fuori terra sino ad un massimo del 10% d8l@adisponibile realizzata sino a una
superficie massima di mq 6,00; le eccedenze veoraonteggiate;

8. le serre o logge bio-climatiche addossate all’edifiutilizzate come serre per lo
sfruttamento dell’energia solare passiva che dinrmast attraverso valutazioni
energetiche la loro funzione di riduzione dei cansdi energia per il riscaldamento, la
loro superficie non potra superare il 15% della $idediabile;

9. le scale a servizio di due o piu unitd immobilifwiio a una larghezza massima di m
1,50 ed i pianerottoli fino ad una profondita massidi m 2,00; i pianerottoli di
collegamento fra le rampe per una larghezza massima2,00 se tali pianerottoli sono
delimitati dai muri del vano scale; l'intero spessalelle murature perimetrali che
confinano con I'esterno; i vuoti interni che noregentano superficie calpestabile; le
eccedenze verranno conteggiate;

10.i locali fuori terra destinati alla installazioneichpianti tecnologici (di riscaldamento e
condizionamento, cabine elettriche, locali macchamcensori) sino a una superficie
massima di mq 5,00; le eccedenze verranno computate

In ogni caso la somma delle superfici di cui ai pur5-6-7-10 nonché delle autorimesse

fuori terra non potra superare il 60% della Slal®dell’intervento; le eccedenze verranno

computate.
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15.

16.

17.

f)
g)

h)

Fasce di rispetto dalle strade

Nella fascia di rispetto della strada € conseniitécamente la realizzazione di opere a
servizio della strada, con esclusione di quellenavearattere di edificazione, nel rispetto
delle disposizioni vigenti che disciplinano le sitgjopere.

Sono inoltre ammessi oltre al servizi canalizzasrei od interrati, ai canali irrigui, alle
strade ed ai parcheggi:

a.i distributori di carburanti con i relativi accesssper il pronto soccorso immediato degli
utenti della strada;

b.le cabine di distribuzione elettrica;

c.le normali recinzioni come precisato nell’art. 18np 3 e le siepi o le alberature a
delimitazione del confine di proprieta;

d.le opere di sostegno del terreno a servizio dvatliestradali la cui altezza media non
superiim. 1,50 e la massima i m. 2,00.

Urbanizzazione Primariansieme di servizi, aree e opere, che & necesdastinare, ai

sensi dell’'Art.44 della L.R.12/05, alle seguentiz#azioni:
Sedi viarie: le strade di viabilita principale, fjaeal servizio dei singoli insediamenti e
quelle di allacciamento alla viabilitd principaleidotti edificabili, le strade interne di
lottizzazione;
Spazi di sosta o di parcheggio: gli spazi pubbiiecessari per la sosta ed il parcheggio
degli autoveicoli, comprese le aree di manovrardze degli spazi di sosta e parcheggio;
Fognature: impianti tecnologici idonei alla racacdd allo scarico delle acque reflue (nere)
ed eventualmente anche meteoriche, comprese keveelgpere accessorie, costituenti la
rete urbana nonché gli impianti di allacciamentosiiegoli edifici alla suddetta rete e gli
impianti di depurazione,
Rete idrica: gli impianti tecnologici per I'erogaze dell'acqua potabile e le relative opere
per la captazione, il sollevamento e accessoriachm® gli impianti di allacciamento del
singolo edificio alla rete urbana;
Rete di distribuzione dell'energia elettrica, das @ telefono: le reti per I'erogazione e la
distribuzione dell'energia elettrica per usi indiasite domestici e del gas combustibile per
uso domestico o industriale e rete telefonica, héngli impianti tecnologici di
allacciamento del singolo edificio alla rete urbana
Pubblica illuminazione: le reti e gli impianti pBiluminazione delle aree e delle strade
pubbliche e di uso pubblico;
Spazi di verde attrezzato: le aree pubbliche osdi pubblico, in prossimita e al servizio
diretto di singoli edifici, da mantenere a verde atberatura ed eventuali attrezzature;

Spazi attrezzati per contenitori per la raccolféedenziata dei rifiuti.

Y

Urbanizzazione secondaridlurbanizzazione secondaria € costituita da qosiéme di
servizi, aree, opere e relative attrezzature tegiche di cui all'Art.44 della L.R.12/05, ed
in particolare:

asili nido e scuole materne;

scuole dell' obbligo, scuole secondarie superioeil&tive attrezzature;

mercati di quartiere;

delegazioni comunali;

chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

impianti sportivi di quartiere;

centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie
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h) aree verdi di quartiere;

i) attrezzature amministrative e pubblici servizi i@fPT, Protezione Civile, ecc.);

]) cimiteri;

k) presidi per la sicurezza pubblica.

Devono inoltre essere considerate infrastruttunerianizzazione secondaria le aree o strutture

per il trasporto urbano, gli impianti di depurazomli trattamento e smaltimento dei rifiuti a
livello comunale o sovracomunale.

18. Cabine elettriche secondarl&dificazione di nuove cabine elettriche nontdagsce volume
ne superficie coperta, purché non venga modificetiatempo la destinazione d'uso e a
condizione che:

* venga richiesto il permesso di costruire;

e vengano rispettate le distanze dai confini di petprprivata;

» che sia verificata la compatibilita ai fini dellzgrezza stradale, qualora la localizzazione
rientri nelle fasce di rispetto stradale.

Art. 7 -Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

Il Documento di Piano individua gli obiettivi quaativi di sviluppo complessivo del P.G.T.
nella seguente tabella:

Piano strategico decennale

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) 935 st.
Volume teorico per abitante (stanza) 150 mc/ab.
Volume residenziale aggiuntivo massimo totale 2@0.mc
Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale 7.830 mq
Slp per le attivita produttive massima totale 10.300 mq
Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale|e

livello comunale per abitante teorico = stanza 26,5 mag/ab.

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generalele 20 mg/100 mq. S.I.p
livello comunale per mq. di Slp produttiva secomgarsediata

100 mg/100 mg. Slp
Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale|e terziario, ESV, MSV non
livello comunale per mqg di Slp produttiva terziarea commerciale  aliment., attrezz. cult.
insediata 120 mg/100 mg. Slp MSV
alimentare

Piano operativo quinquennale di validita del DdP

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) 468 st.
Slp e volume teorico per abitante (stanza) 150 mc/ab.
Volume residenziale aggiuntivo massima totale J0 1ihe
Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale 3.915 mq
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Slp per le attivita produttive massima totale 5.150 mq

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale|e 26,5 mg/ab.

livello comunale per abitante teorico = stanza i(pla dotaziong
esistente al 2007)

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale ¢ 20 mg/100 mq. S.l.p
livello comunale per mqg. di Slp produttiva secomaarsediata

100 mg/100 mgq. Slp
Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale|e terziario, ESV, MSV non
livello comunale per mqg. di Slp produttiva terzsgare commercial¢ aliment., attrezz. cult.
insediata 120 mg/100 mq. Slp MSV
alimentare

Art. 8 -Direttive per il Piano dei Servizi

Il Piano dei Servizi persegue i seguenti obiettam valore di indirizzi prescrittivi:

. raggiungimento di un equilibrio territoriale tresgdiamenti, bisogni e servizi,

. realizzazione di edilizia bioclimatica e persegumeedel risparmio energetico ed in
generale delle risorse territoriali,

. inoltre il Piano dei Servizi: individua un insierdearee necessarie a dotare il comune di
aree per servizi pubblici e di interesse pubblicgenerale a livello comunale minimo
per abitante come indicato all'art. 7, intendendditante teorico = mc. 150 = 1 stanza.

Art. 9 -Direttive per il Piano delle Regole

Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi valore di indirizzi prescrittivi:

. contenimento del consumo di suolo con priorita aglierventi di recupero e
riqualificazione e di completamento della zona arbzata esistente,

. realizzazione di edilizia bioclimatica e persegumteedel risparmio energetico ed in
generale delle risorse territoriali (secondo quatadilito dal regolamento Edilizio).

Art. 10 - Individuazione degli Ambiti di Trasformazione (A.T.) e dei Programmi
Integrati di Intervento (PII)

Il Documento di Piano individua con apposita sinolge grafica nelle tavolBdPO1 - Tavole
di individuazione degli A.T. e piu dettagliatamente nelle schdddP C - Schede degli Ambiti di
possibile Trasformazione (A.T.) e DdP D - Schede dei Programmi Integrati di intervento (PIl), gli
Ambiti di possibile trasformazione e i Programntelgrati di intervento.

Art. 11 -Perequazione e compensazione urbanistica

Agli Ambiti di possibile trasformazione e ai prograi Integrati di intervento vengono
attribuite specifiche capacita insediative da idegsi come volumetrie o Slp massime definite.

Tutti i proprietari degli immobili compresi in ogmsingolo A.T. o comparto di P.LI.
ripartiscono i diritti edificatori e gli oneri demanti dalla dotazione di aree per opere di

10
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urbanizzazione in proporzione alle aree di propratinvolte. Laddove indicato nelle Schede degli
A.T. e nelle schede dei PIl, debbono altresi tabaita terzi i diritti edificatori in esse indicai
titolo di perequazione urbanistica.

I Documento di Piano unitamente al Piano dei Serdefiniscono le aree sulle quali si
potranno sviluppare gli interventi edificatori eetje destinate a servizi pubblici, da cedersi al
comune.

Art. 12 -Criteri per la pianificazione attuativa

In sede di pianificazione attuativa degli ambitirdisformazione si dovra prevedere:

. la puntuale perimetrazione dei piani attuativi,fenattraverso piu stralci funzionali, e le
modalita di perequazione e compensazione;

. il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungimi® degli obiettivi di cui al presente titolo
nonché di quanto indicato nelle schede;

. la costituzione di una normativa tecnica attuatigpecifica dell’'intervento
urbanistico/edilizio;

. la puntuale individuazione delle aree di utilizzam fondiaria nonché gli indici e i
parametri definitivi;

. il rispetto dei criteri d’'intervento relativi alltutela paesistica sulla base dell’analisi
condotta nel Piano Pesistico Comunale e delle &ziboi contenute nelle schede;

. la cessione gratuita al Comune (o l'asservimentwsal pubblico, se richiesto dal
Comune) delle aree per servizi pubblici nella masaminima stabilita dal Piano dei
Servizi e dalle schede o I'eventuale monetizzazoimes consentita;

. in presenza di piu proprietari, la formazione datepai questi del soggetto giuridico
ritenuto piu idoneo dagli stessi, per la costitaeiodei rapporti obbligazionari ed
amministrativi per la realizzazione della pianificane attuativa sulle aree.

Per quanto riguarda le distanze tra zone edificatlificabili ed allevamenti zootecnici, il
Sindaco ha facolta di emettere provvedimento doglker

E’ fatto obbligo di allegare alla richiesta di athione degli Ambiti di Trasformazione la
documentazione attestante la non sussistenzaablivai destinazione connessi a finanziamenti per
I'attivita agricola.

Art. 13 — Ambiti di trasformazione / Programmi integrati di intervento

Gli ambiti di trasformazione definiscono la "Cidalla trasformazione”, per la quale il P.G.T.
sviluppa scenari insediativi e quindi proposte dowvi assetti urbani. Si tratta, in pratica, delle
nuove parti di cittd che il piano aggiunge allatciesistente per la realizzazione di nuovi
insediamenti e di nuovi servizi. | Pll riguardaneece il recupero di strutture produttive dismesse

Preliminarmente allo sviluppo degli A.T./Pll, al mento della sottoscrizione della
convenzione attuativa del piano urbanistico, awiéam cessione delle aree destinate a servizi
pubblici connesse all’A.T./PII.

La realizzazione delle opere previste nel Piandsaevizi, essendo connessa all’incremento del
peso insediativo e pertanto allaumento del faldmsodi servizi pubblici indotto dalla nuova

11
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popolazione, si attua attraverso la verifica dahBiTriennale delle Opere Pubbliche e dell’effettiv
incremento di fabbisogno dato dallo sviluppo ediliz

Le opere del Piano dei Servizi risultano direttateeconnesse al crescere della citta e la
programmazione temporale degli interventi &€ direétate collegata ad essa.

Gli ambiti di trasformazione interessano complemsignte una superficie territoriale pari a
72.224 & (previsione decennale).

L’attuazione degli Ambiti di trasformazione di tipesidenziale consente la realizzazione di un
volume complessivo di6.776 ni, mentre per i PIl sono previg6.500 ni.

Si ipotizza, per il periodo di validita del Docunterdi Piano una trasformazione con funzioni
residenziali pari al 50% negli ambiti di trasforriaae residenziale (vedi art. 7).

SUP. CAPACITA' INSEDIATIVA
AT INDICE TERR. RESIDENZA PEREQUAZIONE /
: TER.. DEL == CO | brop| COMPENSAZIONE
COMP.| 2= | EC | SOMMA | AB. % MM
. Lo destinaz.
n denominazione mq mc mc mc ab mq mq
prevalente
01 VIA APERTA residenzialg 0,55 7.452| 4.099 0 4.099| 27 8,76%
VIA produttivo o
02 CASTAGNOTTA PIP 14.740 0 0 0| O 0,00% 0 |10.300
03 VIA BRESCIA | residenzialg 0,75 16.412] 9.258| 3.000 12.258| 82 26,21% 0 0
conferma
04| VIAPINETA |residenziald C3P3@ | 93581 1100| 0 1100 | 7 | 2,35% | 0 0
insediativa
PRG
conferma
05| VIAPAOLOVI |residenziald C3P3@ | 3931 | 3000| 750 | 3750 | 25 | 8,02% 0
insediativa
PRG
L'ambito deve
riconoscere a terzi diritf
edificatori per|
: : complessivi mc  1.50
06 VIA TRENTO residenzialdg 1,00 5.861| 5.861 0 5.861| 39 12,53% 0 0 cosi distintic me. 1.00
per il PRO6 e mc 500 pgr
I'edificio Ex Pasotti in
Monteclana.
L'ambito deve]
riconoscere diritt
edificatori per mc 2.00
alla proprieta del mappale
87 fg. 40 NCT contro I3
VIA SAN cessione  gratuita |
07 CESARIO residenzialg 0,95 11.117] 7.061| 3.500 10.561| 70 22,58% 0 0 Comune dell'area di mfjy
2.208, parte dellarep
SP6.4.06 individuat:
nella tavola PdS O01.j
dell'estensione
complessiva di mq 4.96f7
(vedi All. PdS D).
08 VIA MOIA residenzialg 0,54 1.493 800 0 800| 5 1,71%
VIA SANTA . . o
09 CHIARA residenzialdg 0,72 5.543] 4.000 0 4.000( 27 8,55% 0 0
L'ambito deve)
riconoscere diritt
edificatori per mc 1.50
. . alla proprieta del mappale
10 VIA FUCINE residenzialg 1,00 4.347] 4.347 0 4.347| 29 9,29% 0 0 87 fg. 40 NCT contro |
cessione  gratuita gl
Comune dell'area di mp
1.656, parte dell'arep
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SP6.4.06 individuat:
nella tavola PdS 01.
dell'estensione
complessiva di mq 4.96
(vedi All. PdS D).

72.224 39652 7.250| 46.776 | 312 | 100,00%| O |10.300
TESIgFI?I'T CAPACITA' INSEDIATIVA PEREQUAZ. /
P.LL DEL RESIDENZA COMM ARJ|IG' TOTAL | COMPENSAZ
COMP. | LIBERA |EC/EEP| SOMMA | ABIT. % ERC. | serviz. E '
o destinaz.
n Denom. mq mcC mc mc ab mcC mc mc
prevalente
Il PII0O1 deve
residenziale riconoscere g
1| AFIM | o] 68:036 | 23500 | 13.000 | 36500 | 243 54,89% | 13.500 0 50.000 | terzi diritti
edificatori per
mc 5.000
residenziale
2 FCE(')\‘,\%LTI' art'g'lse“"z' 81.383 | 20.000 | 10.000| 30.000 | 200 | 45,11% | 10.000| 10.000 | 50.000
commercialg]
149.419 | 43.500 | 23.000| 66.500 | 443 | 100,00% | 23.500 | 10.000 | 100.000

Art. 14 -Criteri per la verifica dello sviluppo e modalita compensative

Al fine di garantire lo sviluppo della citta, coifierimento alle trasformazioni di aree per nuovi
scenari insediativi, si dovra garantire il quadromplessivo delle potenzialita espresse dal
dimensionamento del piano operativo quinquenndl® d&T..

Il Consiglio Comunale e chiamato pertanto a veaiiicannualmente lo stato di attuazione delle
previsioni urbanistiche ed insediative previste dalG.T. cid anche ai fini dell’eventuale
reiterazione dei vincoli urbanistici preordinatiedproprio. A partire dal 31.12.2013 e per glhan
a seguire entro il 31 dicembre di ogni anno il Gglie Comunale verifichera lo stato di
realizzazione delle previsioni indicando gli elemequantitativi eventualmente necessari al
riequilibrio del deficit insediativo derivante dalmancata presentazione e approvazione dei piani
attuativi inerenti gli ambiti di trasformazione. Irelazione alle quantita deficitarie accertate
potranno essere approvati piani attuativi conteraumtve previsioni insediative che consentano il
raggiungimento delle quantita contenute nel pigmerativo quinquennale.
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Art. 15 - Destinazioni urbanistiche e destinaziond’'uso

Gli ambiti di trasformazione sono per definizioneyalente monofunzionali e si distinguono
in vocazioni funzionali residenziali, produttiveegziaria/commerciale.

Nelle vocazioni funzionaliresidenziali sono comunque ammesse funzioni di servizio e
terziarie — commerciali che possono integrare |#mistesso (esercizi di vicinato, servizi
pubblici/privati, attivita artigianali di servizi@cc.).

Le vocazioni funzionaliproduttive riguardano le sole destinazioni artigianali/indiadt &
ammessa la sola residenza per custodia nel liralt2@%o della Slp del singolo lotto.

Per il resto si rimanda a quanto previsto dalleedehdegli A.T. e PII facenti parte del
Documento di Piano.

Art. 16 — Modifiche al Documento di Piano

Non sono soggette alla procedura di variante alubB@nto di Piano le rettifiche dei perimetri
degli ambiti di trasformazione sulla scorta di vdeioni cartografiche aggiornate, dell’effettiva
situazione fisica e morfologica dei luoghi, dellsuftanze catastali e delle confinanze; le
modificazioni necessarie a conseguire la realizitaldelle previsioni urbanistiche anche mediante
rettifiche delle delimitazioni tra zone diverseritocchi dei tracciati stradali che non alterino il
sistema della viabilitd programmata; le correziaglla normativa dirette esclusivamente a
specificare la normativa stessa, nonché a rendeolagruente con disposizioni normative
sopravvenute, eccettuati espressamente i casii inecderivi una rideterminazione ex-novo della
disciplina.

Non costituiscono variante inoltre la correzioneedori materiali contenuti nelle norme, nella
cartografia o negli altri elaborati di Piano nonchiéterpretazione autentica e I'eventuale
conseguente modificazione dei medesimi elaboiatlizzata all’eliminazione di previsioni tra loro
contrastanti a condizione che dagli atti ed elaibatal Piano sia desumibile la reale volonta
dell’amministrazione.

Tali rettifiche sono definite ed approvate con lelazione del Consiglio Comunale e
acquistano efficacia con la pubblicazione dell'sevdi approvazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione.
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