Comune di Nave

Provincia di Brescia

Delibera N° 59 del 29/11/2013

Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

COPIA

OGGETTO: ESAME OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE DEFINITIVA VARIANTE
N.1 AL VIGENTE PGT (PIANO DEI SERVIZI E DELLE REGOLE)

L'anno duemilatredici, il giomo ventinove del mese di novembre alle ore 22:15, nella Sala
Consiliare del Comune, in seguito a convocazione disposta con invito scritto e relativo ordine del
giorno notificato ai singoli Consiglieri si & riunito il Con31gho Comunale.

Fatto I’appello nominale risultano presenti:

Assiste 1] Segretario Comunale Dott.ssa Marina Marinato.

Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza il il Sindaco Tiziano Bertoli
nella sua qualitd di Sindaco ed espone gli oggetti iscritti all’ordine del giorno e su questi il
Consiglio Comunale adotta la seguente deliberazione:

- Cognome e Nome P A Cognome e Nome P A
BERTOLI TIZIANOQ SI FENOTTI CLAUDIO SI
SENESTRARI LUCA SI OLIVARI DARIO SI
VENTURINI MARCO St ANTONELLI SARA S
FRANZONI MATTEO SI BASSOLINI MARCO SI
LIBERINI DARIO SI ANELLI LUCA SI
MAFFEIS MARCO SI  |PEDERZANI FABIO SI
VISCHIONI VIRNA SI FRATI CESARE SI
PARADISI ROBERTA Si PEDRALI NICOLA ST
ARCHETTI MARCO SI

! PRESENTI: 14 - ASSENTI: 3
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OGGETTO: ESAME OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE DEFINITIVA VARIANTE N.1 AL VIGENTE
PGT (PIANO DEI SERVIZI E DELLE REGOLE)

L’Assessore Archetti, dopo aver fatto accomodare I'Ing. Abondio, Tecnico Comunale, per
supportarlo nell'illustrazione delle 12 osservazioni che in copia si allegano alla presente
deliberazione sotto la lettera A), presentate dai cittadini, di cui 10 nel termine fissato del 30 ottobre
e 2 fuori termme ma che vengono comunque controdedotte
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Bassolini (Lega Nord per I'Indipendenza della Padama) legge:

I sottoscritti Consiglieri comunali dei gruppi Lega Nord ¢ PDL comunicano che parteciperanno al
dibattito delle osservazioni, ma che non parteciperanno al voto né delle osservazioni né
dell'approvazione definitiva della Variante n.1 al PGT in quanto, come gia pit volte precisato
riteniamo che il PGT approvato sia illegittimo e pertanto non riconoscendo il documento
madre, non riconosciamo neanche eventuali varianti, fino al pronunciamento nel merito dei
ricorsi che i sottoscritti ed altri cittadini hanno presentato al TAR di Brescia.

Riteniamo perd importante affrontare la discussione delle osservazioni in quanto crediamo doveroso
avere delucidazioni e chiarimenti in merito ad alcune scelte in merito ad esse.

Si passa poi ad analizzare le osservazioni:

I° OSSERVAZIONE presentata da ANTONELLI GIORGIO ¢ MOLLI DANIELA

- L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:
- L'area in oggetto (mappale 96 foglio 36) ubicata in via San Cesario n.108, & stata confermata come
. area edificabile (B1). Si chiede che l'area di cui al mappale 96 sia declassificato da B1 a VP verde

privato.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:
L'osservazione & tesa all'azzeramento della capacita edificatoria ammessa dal PGT senza mutare
significativamente la natura urbanistica dell'arca. Accoglibile;

~ ¢ della proposta di controdeduzione:
" Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modo significativo la natura e la

destinazione dell'area, si propone l'accoglimento dell'osservazione.

Si pone in votazione la proposta di accoglimento dell’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione: 11 favorevoli

Osservazione ACCOLTA

1I° OSSERVAZIONE presentata da ROSSI SILVIA

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Nel caso di sopralzi e recuperi di sottotetti ed in generale di ristrutturaziont si chiede che la deroga
convenzionale al rispetto della distanza dai confini possa essere formalizzata anche con accordo
privato tra le parti senza atto registrato e trascritto come previsto dall' Art. 9 punto 7 delle NTA.




L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:

L'articolo 9 delle NTA prescrive l'obbligo di registrazione e trascrizione per ogmi intervento edilizio
in deroga alle distanze dai confini previste dalle NTA del PdR. Ci¢ senza distinguere fra nuove
edificazioni e sovralzo o recupero di sottotetti di edifici esistenti. Nel rispetto del diritto di terzi, e
solo per interventi di recupero, ristrutturazione o ampliamento di edifici esistenti, la deroga in
oggetto potrebbe essere formalizzata attraverso la sola scrittura privata fra le parti; scrittura che
potra essere solamente registrata;

e delia proposta di controdeduzione:™ =
Si propone l'accoglimento dell'osservazione con conseguente adeguamento delle NTA del Piano
delle Regole con I'obbligoe di trascrizione.

Frati (PDL) dichiara di essere perplesso sulla modifica in quanto la trascrizione garantisce
I’opponibilita ai terzi che in mancanza non sarebbero tutelati.

L'Ing.Abondio precisa che la modifica vale solo per i vincoli gia esistenti e quindi gia trascntti ed
ha solo lo scopo di far risparmiare gli interessati.

Si pone in votazione la proposta di accoglimento dell’ osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati ¢ Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli o

Osservazione ACCOLTA

HI° OSSERVAZIONE presentata da STUDIO TECNICO ASSOCIATO MORI & C.

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Si chiede di normare gli edifici esistenti che si trovano in zona VP "verde privato" al fine di poter
intervenire con interventi tipo: ristrutturazioni, piccoli ampliamenti volumetrici, realizzazione spazi
di deposito, rimesse, accessori; al fine di garantire un uso ed un ragionevole adeguamento degli
edifici al mutare delle esigenze dei residenti.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:

L'articolo 27 delle NTA del PdR che norma gli interventi ammissibili nelle aree classificate VP
verde privato non fa alcun nferimento alle modalita di intervento sughi edifici esistenti che
generalmente per la natura del vincolo (VP) sono edifici residenziali. Per la definizione della
consistenza urbanistica degli edifici esistenti ( slp, altezze, rapporto di copertura) si pud
ragionevolmente fare riferimento all'articolo 9 delle NTA del PdR. Valuti I' Amministrazione
Comunale l'opportunitd di concedere un piccolo aumento della Slp una tantum per meri
adeguamenti igienico-sanitari e/o funzionali degli edifici esistenti. Si suggerisce di limitare la
realizzazione di volumi interrati non strettamente riconducibili ad autorimesse pertinenziali di cui
alla L. 122/89 e con altezza interna non superiore a m 2,50 fino ad un massimo del 10% della

superficie coperta;

e della proposta di controdeduzione:

Si ritengono accoglibili i suggerimenti di cui alla valutazione tecnica proponendo la possibilita di
incremento una tantum del 10% della Slp esistente con limite massimo di 20 mq ed un'altezza
massima di metri 6,50; i volumi interrati non strettamente riconducibili ad autorimesse pertinenziali




di cui alla L. 122/89 posti in aderenza al fabbricato esistente sono ammessi con h interna minore o
uguale a mt 2,50 e nel limite del 10% della Superficie

Bassolini (Lega Nord per I'Indipendenza della Padania) dopo aver dato lettura dell’art.27 delle NTA
del piano delle regole, propone di mettere dei limiti alla Slp.

L'Ing. Abondio propone di mettere il limite di 20 mq e non per motivi igienico sanitari che lasciano
troppi margini di discrezione.

Si pone in votazione la proposta di accoglimento dell’osservazione con la modifica del limite
massimo di Slp pari a 20 mq.

Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli

Osservazione ACCOLTA

IVe OSSERVAZIONE presentata da FENOTTI UGO

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’osservazione:

Si chiede che sui mappali 18 - 201 - 430 - 432 - 449 - 450 - 451 - 452 foglio 24 di proprieta
ricadenti in zona VP "verde privato" venga consentito un incremento volumetrico "una tantum” per
adeguamenti funzionali per esigenze familiari, oltre alla realizzazione di rimesse ¢ depositi interrati
per pertinenza al fabbricato esistente.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:
Vedi osservazione 3;

e della proposta di controdeduzione:
Accolta coi limiti e con le prescrizioni di cui alla controdeduzione all'osservazmne n3

Si pone in votazione la proposta di accoglimento dell’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati ¢ Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli

Osservazione ACCOLTA

V° OSSERVAZIONE presentata da BETTELLI GIOVANNI

I'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Si chiede di traslare la destinazione urbanistica (B0) affidata all'area di proprietd, posta in via Pozzo
s.n. identificata con i mappali 291 - 303 foglio 12, verso monte di 10,00m inserendo come VP
"verde privato” la parte a sud della porzione traslata.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:
L'accoglimento dell'osservazione consente la realizzazione di una fascia verde a protezione del
nucleo di antica formazione senza mutare la capacita insediativa complessiva. Accoglibile;

e della proposta di controdeduzione:
Si propone l'accoglimento.




“VIOSSERVAZIONE presentata da NAVE CENTRO Srl

Si pone in votazione la proposta di accoglimento dell’osservazione.
Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli

Osservazione ACCOLTA
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L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Si chiede che per gli immobili della soc. NAVE CENTRO stl nel "compartol", identificati al foglio
28 mappale 479 sub. 26,27,239,36,37,39,41,50,51,54,55,65,79, venga derogato il limite previsto
dall'art.16 NTA per quanto riguarda la dimensione minima degli alloggi.

Inoltre si chiede, per gli stessi immobili, la possibilitéd di cambio di destinazione d'uso da ufficio ad
appartamento, dichiarando che tale variazione non comporta modifiche alle aperture esterne
quindi al prospetti ma, eventualmente, solo piccoli interventi di demolizione e ricostruzione di
tavolati interni. La proposta ¢ accompagnata dalla disponibilitd a concedere all' Amministrazione
Comunale in comodato d'uso per anni 6, 'uso di un immobile (sub 79),

Propone poi di non accoglierla in quanto non definite precisamente le condizioni e di riparlame con
la prossima variante al PGT.

L'Ing.Abondioc da lettura della valutazione tecnica:

Osservazione accoglibile con la modifica dell'articolo 16 delle NTA del PdR a cui andrebbe
aggiunto che quanto previsto circa le dimensioni minime degli alloggi non si applica per le unita
all'interno del PII 8/1 Nave Centro per i quali valgono i limiti posti dal Regolamento locale d'igiene
tipo. La disponibilitd circa il comodato gratuito dell'unita immobiliare (sub 79) andrebbe
formalizzata con una proposta irrevocabile di contratto di comodato sottoscritta dalla proprleta
prima dell'esame dell'osservazione da parte del Consiglio Comunale;

¢ della proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere l'osservazione non ritenendo soddisfacenti le condizioni del contratto

proposto.

Frati sottolinea che in ogni caso I'IMU va pagata
Il Sindaco rileva che a Nave vi ¢ una grossa necessitd abitativa e che quindi la proposta non va

scartata, ma va ulteriormente approfondita.

S1 pone in votazione la proposta di non accoglimento dell’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati ¢ Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli al non accoglimento

Osservazione NON ACCOLTA

VII° OSSERVAZIONE presentata da CARTIERA DI NAVE Spa

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’osservazione:

Si chiede che per 'area di proprieta identificata al foglio 11 mappali 57-59-62-161-162-164-60-58-
155-61-63-55-163, utilizzata come deposito materie prime, imballaggio e trattamento scarti,



- indicata dal PGT parte come zona industriale ¢ parte come protezione idrogeologica, venga
interamente retinata come area industriale.
In subordine si richiede un adeguamento normativo atto a consentire l'operativita di detti piazzali
con opere di manutenzione e realizzazione di tettoie.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:

Le aree e le porzioni di area oggetto dell'osservazione ricadono quasi totalmente in fascia di rispetto

di corpo idrico appartenente al reticolo principale per sua definizione "inedificabile”. In ordine all'
“operativitd" relativa ai piazzali, si rimanda alla normativa specifica. L'osservazione non &

accoglibile;

e della proposta di controdeduzione:

Si propone di respingere l'osservazione.

Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli al non accoglimento dell’osservazione
Osservazione NON ACCOLTA

VIII° OSSERVAZIONE presentata da STEFANA ADRIANA

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Si chiede che, per le zone indicate come "E1 - E2 - E3" normate dall'articolo 72 delle NTA siano
aumentate le dimensioni previste per i ricoveri atirezzi fino a 5,00m di lunghezza, 4,00m di
larghezza e 3,00m di altezza al colmo di copertura. -

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:

Le dimensioni massime riportate all'art. 72 potrebbero essere sostituite da un parametro di
superficie massima limitando I'altezza media a mt 2,30 e sporto massimo della gronda di cm 60,00.
Altezza media : 2,30 m

Sporto di gronda max : 0,60 m

¢ della proposta di controdeduzione:

Si ritiene di accogliere l'osservazione secondo quanto riportato nella valutazione tecnica limitando
la superficie massima dei manufatti a 14 mq.

Bassolini chiede perché solo 14 mq e non 20 che agevolerebbe maggiormente il cittadino.

Abondio risponde adducendo che in zona agricola sono ammessi ricoveri per attrezzi per 12,5 mq, 5
mt. di lunghezza ¢ 2,5 mt. di larghezza, misure troppo rigide in area montana, pertanto
ci sembra congruo stabilire 1 14 mq per i ricoveri attrezzi senza vincoli di sagoma.

Si pone in votazione la proposta di accogliere 1’osservazione con la limitazione di 14 mq
Non partecipano al voto Bassolini, Frati ¢ Pedrali

Fenotti esce

Presenti 13 votantil0

Votazione 10 favorevoli all’accoglimento con la limitazione di 14mq

Osservazione ACCOLTA

Fenotti entra - presentil4




IX° OSSERVAZIONE presentata da MARELLI GIANPIETRO — MARELLI GIACOMO

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’osservazione:
Si chiede che la presa d'atto unilaterale e preliminare tra le parti venga modificato con I'inserimento

in via Trento di un'idonea area destinata a parcheggio pubblico.

S S s vnrn

L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:
La strada in questione ¢ privata. Valuti I'Amministrazione Comunale 'opportunitd di prevedere
sulla strada privata, per di piu chiusa sul fondo, dei parcheggi pubblici;

¢ della proposta di controdeduzione:

La strada in questione & privata.

In relazione alla presenza del parcheggio Stefana, privato ad uso pubblico, potranno essere valutati i
necessari lavori per migliorare e mettere in sicurezza l'attraversamento pedonale su via Trento.
Altrettanto positivamente saranno valutate eventuali proposte provenienti dai privati frontisti per il
collegamento pedonale con via Sassiva per consentire I'utilizzo dell'esistente parcheggio pubblico.
Si propone di respingere l'osservazione. '

_Bassolini asserisce che I’Amministrazione se volesse, potrebbe autorizzare la richiesta, dando la
possibilita a chi abita in zona di avere un parcheggio.

-Archetti replica.

Paradisi (Progetto Nave Viva) in qualita di cittadina residente della via, dichiara di non aver mai
sentito la necessita di ulteriori parcheggi in zona e che realizzare di nuovi sarebbe uno spreco di

risorse.

Si pone in votazione la proposta di respingere 1’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli a respingere 1’osservazione
Osservazione RESPINTA

X°? OSSERVAZIONE presentata da RMB spa — FIN.ECO LEASING spa

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’osservazione:

Si chiede:

1) che I' area individuata ai mappali 118-120-125-128-139-141-143-144-145 foglio 26 individuata
come "SUAP" venga inserita come ambito "D2 - zona di tipo produttivo esistente"

2) che per I' area di proprieta RBM spa individuata ai mappali 5sub 4 graffato al mappale 81sub 3,
Ssub3, S5sub6, 14sub3, 81subl, 81sub2,85,100;

- per l'area di proprieta FIN.ECO LEASING spa individuata ai mappali 136-107 foglio 26;

- per l'area di proprieta SPECIAL STEEL srl individuata ai mappali 84-105 foglio 26;



- venga incrementato del 10% l'indice della superficie coperta ¢ che gli interventi futuri che
utilizzeranno la capacita edificatoria concessa vengano assoggettati a permesso di costruire
convenzionato.

3) l'acquisizione delle aree censite catastalmente al foglio 26 mappali 82-88-86-104-106-108 (strada
Premel e aree di pertinenza)

4) di non Cederé la porzione di strada ¢ #reée di pertinenza (come da convenziotie 1.59937 del™

30.11.2004) identificata al foglio 26 mappali 94-96-97-117-121-123-124-126-127-129-130-134-
135.

L'Ing. Abondio da lettura della valutazione tecnica:
1) Non ¢ possibile riclassificare l'area "SUAP" come zona D2, in quanto l'intervento di cui alla

convenzione Rep.n. 123.172 Raccolta 19.056 del 16/11/2009 ¢& in corso.

2) Tenuto conto della richiesta di aumento della capacita insediativa da insediare sull'area all'atto
zonizzata D2 | si ritiene accettabile l'incremento dell'indice di superficie coperta da 0,50 a 0,60
myq/mq da calcolarsi sulla sola area D2 di cui ai mappali 5, 14, 81, 85 100, 136, 107, 84, 105 foglio
26; escludendo pertanto dal calcolo la superficie destinata a SUAP.

I Piano delle Regole dovra perimetrare l'intera proprieta delle ditte osservanti (RBM spa, FIN:ECO
~ LEASING spa ¢ SPECIAL STEEL) da definirsi contemporaneamente -come "Area RBM", ¢
precisare quanto segue:

- I'indice di copertura 0,60 mq/mq dovra riguardare la sola porzione di area zomzzata D2

- - solo il primo intervento di nuova edificazione e/o ampliamento sara subordinato a specifica
convenzione da stipularsi fra il Comune e la proprieta richiedente.

3) La convenzione relativa al primo intervento di nuova costruzione ¢/o ampliamento potra
contenere gli impegni della proprieta indicati a1 punti 3) e 4) dell'osservazione, unitamente agli
obblighi di cui al punto 1) dell'atto unilaterale allegato all'osservazione stessa:

- Realizzazione di opere di urbanizzazione ovvero di servizi ed attrezzature pubbliche, quali la
progettazione ¢ realizzazione della rotatoria di via Edison e la messa in sicurezza dell'incrocio di via
San Marco, per un importo massimo di € 350.000,00 (euro trecentocinquantamila,00) esclusa IVA
di legge, computando le opere con il prezziario delle opere edili di Brescia vigente al momento
della realizzazione, con uno sconto sui prezzi di listino pari al 10%, e con spese tecniche a carico
dei proponenti, da realizzarsi nel rispetto di quanto previsto dal D.1gs.163/2006 (art.122 comma 8),
entro 15 mesi dal rilascio del Permesso di Costruire convenzionato (PDC).

- Costituzione di serviti di passaggio a favore dell' Amministrazione Comunale per la manutenzione
straordinaria del Garza e diritto di passaggio a terzi (piu precisamente al mapp. 84 foglio 26) sulla
porzione di strada catastalmente identificata ai mappali 82, 88, 86, 104, 106, 108 del foglio 26;

e della proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione ai sensi della valutazione tecnica,
confermando 'uso pubblico del parcheggio di via San Giuseppe.

Bassolini chiede chiarimenti in ordine al valore dell’atto unilaterale d’obbligo.

Abondio precisa che in questa fase ha il valore di vincolare solo il sottoscrittore.




Bassolini esprime dubbi sull’osservazione e in particolare chiede se sia stata fatta una perizia che
dimostri la congruita dell’offerta deli’RBM rispetto a ¢id che da il Comune.
Archetti precisa che le valutazioni sono state fatte e ritenute congrue.

Abondio da risposte piu puntuali sui valori dei benefici reciproci.

Bassolini ribadisce di non essere d’accordo sull’accoglimento dell’osservazione, rileva che la stessa
¢ stata firmata da due parti su tre ¢ che I’atto unilaterale ¢ stato firmato solo dal’RBM.

Abondio risponde ed argomenta.

Si pone in votazione la proposta di accoglimento parziale dell’osservazione in quanto si conferma
‘T'uso pubblico del parcheggio di via S:Giuseppe.

Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Presenti 14 - votanti 11

Votazione 11 favorevoli all’accoglimento parziale

Osservazione ACCOLTA PARZIALMENTE

XI° OSSERVAZIONE presentata da GRAZIOTTI LORIS — STEFANA ELISA

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:
Si chiede il cambio di destinazione urbanistica da B2 a VP verde privato, per i lotti di proprleta

identificati al mappali 357 e 360 del foglio 16.

L'Ing.Abondio da lettura della valutazmne tecnica: :
L'osservazione ¢ tesa all'azzeramento della capacitd edificatoria ammessa dal PGT senza mutare

significativamente la natura urbanistica dell'area. Accoglibile;

e della proposta di controdeduzione: )
Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modo significativo la natura e la

destinazione dell'area, si propone l'accoglimento dell'osservazione.

Si pone i votazione la proposta di accogliere I’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati e Pedrali

Fenotti esce

Presenti 13 - votantilQ

Votazione 10 favorevoli all’accoglimento

Osservazione ACCOLTA

Entra Fenotti - presentil4

XII° OSSERVAZIONE presentata da GARBELILI BRUNA - GUERRA MAURO - GUERRA
SILVIA - GUERRA GIORGIO

L'Assessore Archetti da lettura della sintesi dell’ osservazione:

Si chiede il cambio di destinazione urbanistica da B1 a VP verde privato, per il lotto di proprieta
identificato al mappale 167 foglio 25.



L'Ing.Abondio da lettura della valutazione tecnica:
L'osservazione ¢& tesa all'azzeramento della capacita edificatoria ammessa dal PGT senza mutare
significativamente la natura urbanistica dell'area. Accoglibile;

e della proposta di controdeduzione:
Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modo significativo la natura e la
destinazione dell'area, si propone l'accoglimento dell'osservazione.

Si pone in votazione la proposta di accogliere 1’osservazione
Non partecipano al voto Bassolini, Frati ¢ Pedrali

Liberini esce

Presenti 13 - votanti10

Votazione 10 favorevoli all’accoglimento dell’osservazione
Osservazione ACCOLTA

IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria deliberazione n.33 del 25.07.2013 di adozione della Variante n.1 urbanistica
al Piano delle Regole e Piano dei Servizi del Piano di Governo del Territorio ai sensi della Legge
Regione n.12/05 e s.m.i.;

Dato atto che a seguito dell'adozione: :
« tutti gli elaborati costituenti la Variante n.1, sono stati depositati ai sensi dell'art.13 c.4
della L.R. 12/05 e s.m.i. presso la Segreteria Comunale per un periodo continuativo di
trenta giorni, dal 04.09.2013 ed il relativo deposito ¢ stato reso noto mediante:
avviso pubblico affisso all'Albo Pretorio;
— avviso sul sito WEB del Comune (sito nel quale sono stati pubblicati tutt1 gli atti
relativi alla Variante n.1 al PGT);
— avviso sul Bollettino Ufficiale della Lombardia (B.U.R.L. Serie Inserzioni e
Concorsi n.36 del 04.09.2013);
— avviso sul quotidiano Bresciaoggi in data 04.09.2013;
— avvisi negli spazi dedicati alle affissioni comunali distribuiti sul territorio;

Considerato che nei trenta giorni successivi al periodo di deposito, ovvero dal 04.10.2013 al giomo
02.11.2013, era consentito a chiunque procedere alla presentazione di osservazioni e/o opposizioni;

Considerato che sono pervenute al protocollo del Comune di Nave n.10 osservazioni alla variante
n.1 al PGT nei termini di legge e n.2 osservazioni oltre al termine, come di seguito elencate:

10




ANTONELLI GIORGIO - MOLLI DANIELA 7-ott13 ago2
2 Ing. ROSSI SILVLA 14-ott-13 10159
3 STUBIO TECNICC ASSOCIATO MORI & C. 16-0tt13 10252
4 FENOTT! LGO 18-0tt-13 10328
5 BETTELLI GIGVANNI 24-ott-13 10555
6 NAVE CENTRO sA 250tt-13 10599
7  -{CARTIERA NAVE spa - el T T T - HRCTURE IR T~ s’ BONSEIY LR W AT RBR g v
8 STEFANA ADRIANA 28-ott-13 10748
e MARELLI GIANPETRO - MARELL} GIACOMO 2eott13 10759
% REM spa - FIN.ECO LEASING spa 20-0tt-13 10818

LINITE PRESENTAZIONE OSSERVAZIONI 0271 #2013

11 GRAZIOTTI LORIS - STEFANA ELISA 7F-now13 11068
12 g%%gu BRUNO - GUERRA MAURO - GUERRA SILVIA - GUERRA —— 11085

Ritenuto oppurtuno, alla luce del principio della massima partecipazione del privato, del buon
andamento della pubblica amministrazione ¢ di econimicitd procedere con l'esame di tutte le
osservazioni pervenute e quindi anche di quelle fuori termine;

Dato atto che le osservazioni e .le proposte di controdeduzioni sono state oggetto di esame ed
approfondimento da parte della Commisione Territorio nella seduta del 13.11.2013;

Dato atto che tutte le osservazioni e le relative controdeduzioni proposte agli atti della Variante n.1

adottati sono stati riuniti nella sottoelencata documentazione che in allegato si unisce alla presente
deliberazione per costituirne parte integrante e sostanziale:

*  ELENCO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI

Dato atto che ai sensi dell'art.13 della L.R. 12/05 ¢ s.m.i. il Consiglio Comunale deve decidere sulle
osservazioni pervenute apportando agli atti di P.G.T. le modificazioni conseguenti all'eventuale
accoglimento e contestualmente provvedere ali'adeguamento degli elaborati adottati;

VistalaL.R. 12/05 e s.m.i.;
Visto I'esito della votazione delle singole osservazioni;
DELIBERA

1. di approvare la variante n.1 al PGT cosi come risultante dalla documentazione, che si allega sotto
B);

2. di dare mandato al responsabile dell'Unita Tecnica Urbanistica di provvedere:

- ad apportare le modifiche ed integrazioni agli elaborati di PGT (Piano delle Regole, Piano dei
Servizi e N.T.A. PdR) conseguenti all'approvazione in Consiglio comunale delle proposte di
controdeduzioni e prima del deposito presso la segreteria comunale;

- al successivi adempimenti previsiti dall'art.13 commi 10 e 11 della legge 12/2005 e successive
modifiche ed integrazioni;

11




3. di dare atto che gli atti della Variante n.1 al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi del PGT
acquistano efficacia con la pubblicazione della loro approvazione definitiva sul B.U.R.L,
subordinata all'invio alla Regione ed alla Provincia degli atti di P.G.T. in forma digitale secondo le
specifiche indicate ai fini della realizzazione del S.I.T. di cui all'art.3 della L.R. 12/05;

4. di dare atto che la proposta di delibera & stata presentata corredata dai prescritti pareri favorevoli
di cui all'art.49, comma 1, D.Lgs. 267/2000, in ordine alal regolarita tecnica;

~ 5. di dichiarare con separata votazione unanime, il presente atto immediatafnente ésecutivo.
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Nave 07/10/2013

COMUNE i MNAVE
N Prot, .. S Aoy
S

Spett.le Comune di Nave

UFFICIO TECNICO

Cat Gy Cls.... 4, Fase, 2l

Oggetto; D.C. n. 33 del 25/07/2013 —~ Adozione variante
al PGT ~ Osservazione -

Con riferimento alla Delibera di cui in oggetto, con la presente
gli scriventi:
- Giorgio Antonelli nato il 02/10/1955 a Palazzolo S/O

residente a Nave in via San Cesario n. 108
- Daniela Molli nata a Brescia il 20/12/1962 residente a

Nave in via San Cesario n. 108

in qualita di comproprietari dell’area catastalmente identificata al
mappale 96 Fg. 36, ubicata in via S. Cesario 108, osservano quanto segue.

La proposta di variante al PGT, relativamente al mappale sopracitato, ne
conferma la destinazione edificatoria; nella fattispecie zona B1.

Anche in relazione a nostre precedenti comunicazioni (prot. 837478375
del 27/08/2013) siamo a confermare la nostra volonta di stralciare 'area
in oggetto quale area edificabile, ripristinandone una destinazione a

verde privato.

Fiduciosi di un Vostro positivo accoglimento, porgiamo cordiali saluti.

Antonelli Giorgio Molii Daniela

QMOM.C“Q/‘OIJ s ){OP& b&w&x\
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Comune di Nave

Provincia di Brescia
Sportello Unica per 'edilizia

|
COMUNE DI NAVE

V4077012

Cat 6 Clas. ( ..... Fase. &{ D Lo

TS i AT T e L T 1 Tl A T T AR N T

Il/Ia sottoscritto/a :
Cognome e nome ROSSI SILVIA
nato/a a BRESCIA prov. BS stato IT il [24 - 01 -1972

con studio in Nave prov. BS

C.A.P. 25075 via Maddalena, 105

codice fiscale RSSSLVT72A64B157] P.1. 02608650984
Tel. 0302533151 FAX 0302533151

in qualitd di TECNICO OPERANTE SUL TERRITORIO

OSSERVA QUANTO SEGUE RELATIVAMENTE A :

a

0De&pOQ

DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DEI SERVIZI

PIANO DELLE REGOLE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ARTICOLO 9 PUNTO 7

ALTRO

OSSERVAZIONE : Si chiede che nel caso di sopralzi e recuperi di soitotetti ed in generale di ristrutturazioni

¥

che non richiedano aumenti di superficie coperta, la deroga convenzionale al rispetto della distanza dai confini
possa essere formalizzata anche con accordo privato tra le parti senza atto registrate e trascritto, come previsto
dalParticolo 9 punto 7 delle NTA, al fine di limitare le spese favoreado anche con tale misura il recupero del

patrimonio edilizio esistente e il conseguente risparmio di territorio non ancora urbanizzato.




a

UDoo0oCoaod

ALLEGA :

Estratio mappa catastale, con individuazione dell’immobile,
Estratto PGT adottato, con individuazione dell’immobile.
Estratto PRG vigente, con individuazione delP’immaobile.
Estratto aerofotogrammetrico, con individuazione dell’immobile.
Relazione descrittiva.

Altro

Altro

N.B. & possibile allegare tutto quanto venga ritenuto utile ai fini deli’osservazione.

Nave, i 09-10-2013
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o Mori geom. Mario, Mori geom, doit. Urb. Giuseppe e Mattinelli Arch. Cristina.

Via Nazionale, 7/i - 25070 Caino (Brescia) - Tel. 030/6830550 - Fax 030/6830451 - P.IVA 03023190170 @

COMUNE D NAVE
N, Prol. ...a..

Spett.le Amministrazione del Comune di

16077 2013 Nave .
Alratt.ne Resp. dell’'Ufficio Tecnico

T o s e e i@ ADRONIO
@L..,,@Cias.Zk....;‘Fase.“alLé&@'""“' N "'"“‘é’.’p’.é’.““""lll‘.mb'E-;ig."Siﬁda“c'o’Tiiié‘ﬁﬁ‘B‘e‘ﬁbli’
Assessore all'urb. dott. Archetti Marco

L R

f

Oggetto: Osservazione alla variante al PGT per edifici in zona “verde privato”.

Premesso che codesta Spett.le Amministrazione ha adottato variante al P.G.T. in data

25/07/2013 Delibera n. 33
che dalla lettura della normativa riportata nel piano delle regole vigente non si

riscontra alcuna disposizione in merito agli edifici esistenti in zona di “verde privato”,
che di conseguenza non appare chiaro quali tipologie di intervento sono ammesse

sugli stessi, _
che gli edifici esistenti che si ritrovano in questo ambito necessitano nel tempo di

qualche minime adeguamento, in particolare per la residenza, quali ad esempio:
ristrutturazione, piccoli ampliamenti volumetrici, realizzazione di spazi di deposito,
rimesse, accessori, in aderenza o intefrati in prossimita dell'abitazione principale,

si richiede
in fase di approvazione definitiva della variante di normare nel senso sopra indicato gli

edifici esistenti in zona verde privato con regole che “senza alterare il pregio di queste
zone da salvaguardare” consentano perd un uso ed un ragionevole adeguamento degli

edifici al mutare delle esigenze dei residenti.

La presente scaturisce da considerazioni e valutazioni ricevute in tal senso di fronte a casi

concreti.

Confidando che codesta amministrazione vorra porre qualche attenzione alla presente si
coglie I'occasione per porgere ossequi.

Studio Tecnico ASWO“ &C.

—

Caino, 16.10.2013 /
e

Si allega copia normativa della “zona verde privaio”™
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% PIANG DI GOVERNGO DEL TERRITORIO

$ 3 PIANO DELLE REGOLE
‘;g’ COMUNE DI NAVE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art, 27 — Zona VP — Verde privato

=Riguarda.aree :che. per. le-laro.caratteristiche.di.relazione. con-i:nueleabitatis v
presentano significativo valore paesaggistico e ambientale.

Questa zona si sviluppa su parti del territorio, anche edificato, sulle quali i
giardini, i parchi privati e le aree verdi ad uso agricolo ed ortivo, costituiscono
) un patrimonio che va conservato e potenziato con funzione strategica per il
rispetto dell’abitato ¢ dell’ambiente.

Sono consentiti lavori ¢ opere necessarie e pertinenti alla conduzione delle
colture ed alla manutenzione dell’impianto arboreo, finalizzati al miglioramento
delle essenze ed all’aspetto generale del verde.

Lo spazio a giardino va mantenuto nella sua integrita e gli interventi per
eventuali pavimentazioni vanno ridotti al minimo indispensabile per pass1 carrai,
vialetti e aree di soggiorno all’aperto.

E’ ammesso I'utilizzo. dell’area, nella misura strettamente necessaria, a
parcheggio a cielo libero. Sono ammesse autorimesse pertinenziali nella misura
minima stabilita ‘dalla L. 122/89 pari a 1 mq ogni 10 mc di volume edificato
all’interrato purché venga rispettato il rapporto di permeabilitd VP del 30%. E’
vietata la costruzione d autorimesse fuori terra, anche se nei limiti stabiliti dalla
legge 122/89.

E’ ammessa la realizzazione di piscine scoperte, con dimensione massima di
mg. 50, solo su lotti di pertinenza di edifici residenziali e nel limite di un
intervento per ogni lotto edificato.

B R A
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COMUME [ NAVE

N.Prot. ... 4. e
. 4 w" =0 Spett.le Amministrazione del Comune di
Lg 07T 7043 Nave
Allatt.ne Resp. delf’Ufficic Techico
D10 ing. Abbondio
cat 6 A F‘mzl e.p.c. li.mo sig. Sindaco Tiziano Bertoli

Assessore all’'urb. dott. Archetti Marco

i e 0ggetto O S SERVAZIONE -ALLA VARIANTE AL-PGE o o ssmrer g it snymgs: o im SHamm e s iy

Il sottoscritto Fenotti Ugo nato a Nave il 17/07/1941 C.F.; FNT GUO 41117 F851H e
residente in Nave via Sacca n. 50 proprietario dei mappali 18 - 201 - 430 — 432 - 449 —
450 - 451 — 452 foglio 24 N.C.T. del comune di Nave (BS)

e Visto, la pubblicazione della delibera di adozione della variante al PGT del comune di

Nave, n. 33 del 25.07.2013;
» Visto che il lotto di proprieta ricade in zona VP (verde privato);

« Visto la normativa riportata nel piano delle regole (art. 27) in merito alla zona di “verde

privato”;
» Vista la necessita futura di effettuare per esigenze famigliari ampliamenti ail'edificio

esistente;
CHIEDE

che in tale area venga consentito un incremento volumetiico “una tantum” per futuri
adeguamenti funzionali per esigenze familiari, oltre alla realizzazione di rimesse e

deposito interrati per pertinenza al fabbricato esistente.

Per eventuali chiarimenti potete contattare il mio tecnico geom. Mario Mori tel. 030-

68305650.
Confidando in un favorevole accoglimento della presente, porge ossequi

Caino, 16.10.2013

tti Ugo

8i aflega estratto mappa e PGT con evidenziata Farea oggetto defla presente.
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Spett.le Amm.ne del
Comune di Nave

Via Paolo VI n*
25075 Nave (Bs)

Opggetto: Osservazione al P.G.T.

Il Sottoscritto Sig. Betielli Giovanni, nato a Nave il 07/08/1962 e residente in Via Brescia , n.

116 a Nave (Bs) C.F. BTT GNN 62M07 F851X, nella sua qualita di proprietario dell'immobile
sito in Via Pozzo s.n. a Nave (Bs) distl:nto al N.C.T al Fg. N® 12 mapp. 291 € mapp. 303
PREMESSO |

1. Che il huovo PGT, nella sezione del Piano delle Regole , “PdR 01.1 Uso del suolo -
centro edificato” individua fa proprieta sopraccitata come “B0 Zong di completamento
residenziale a volumetrio definita”;

2. Che la volumetria disponibile limita la costruzione ad una tipologia abitativa del tipo
mono o bifamiliare

3. Che I'area si pone a ridosso di un edificio in centro storico che, seppur recuperato,
mantiene caratteristiche differenti rispetto alla tipologia

CONSIDERATO

a) La differente tipolégia costruttiva che si intende reglizzare

b} La necessita di dividere le differenti tipologie edilizie anche con schermature a verde ,
quali ad esempio atberl o siepi;

CHIEDE
A Codesta Spetiabile Amministrazione di traslare I'area verso monte di m. 10,00 con un
inserimento a verdé privato a sud defla porzione tréslata, cosi come indicato nelfallegato

elaborato grafico.




I
i
|
[
Fiducioso nell’accoglimento di quanto sopra esposio, colgo la gradita occasione per
porgere i miei pill
;f‘.L:‘:,;L-.‘_;..:-ﬂ,:;;.e'—-;,:;.;sc_..;':;':,f;;:,—:_,: Lt A T -, falr TR TR — o LA il i, ~ .

S5i allega:
1. estratto di mappa
2. estratto del PGT vigente
3. prppo_sta di modifica al PGT vigente.
i




: Fascia di salvaguardia
+ ol

i} : Confine comunale

A1 - Insediamenti storici

A2 - Insediamenti storici esterni al nucleo storico

BO - Zona di cbmpietamento residenziale a volumetria definita
B1 - Zona di completamento residenziale a bassa densita
% B2 - Zona di completamento residenziale a media densita
% B3 - Zona di completamento residenziale ad elevata densita
@ D1 - Zona di tipo industriale esistente

m D2 - Zona di tipo produttivo esistente

K] D3 - Zona di tipo produttivo di ristrutturazione - Ex Cartiere

%‘%‘; D4 - Zona di t!po produttwolcc:mmercnale direzionale esistente

/1 Programmi integrati di Intervento

PA convenzionati
[.777:7: Ambiti di riconversione - RCV

% VP - Verde privato

1 Aree a servizi

i Aree a servizi all'interno di Pl

Piani di recupero di progetto
{ """} Ambiti di Possibile Trasformazione
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NAVE CENTRO sri g ' - Brescia, 18 ottobre 201é @

Al signor SINDACO
. del Comune diN AVE |
V]a PaOIO VI n 36/3 PR

25075 NAVE (BS) .

Alla cortese attenzione dell’ assessore all’ urbanistica signor Archetti Marco.

Oggetto: osservazione ai sensi dell’ art. 4 L.R. 12/2005 alla delibera del Consiglio
.33 del 25 luglio 2013 — Adozione variante n. 1 al piano delle Regole e al Piano dei
servizi del PGT ai sensi-dell’ art. 13 comma 4 LR 12/2005.

- 11 sottoscritto TONINELLI VALERIO quale ammmlstratore Unico della soe.

NAVE CENTRO srl, con sede in Brescia via Corfd, 106

chiede

alla spettabile Amministrazione che venga derogato per gli immobili della soc
NAVE CENTRO srl nel  comparto 1 “ in Nave via Brescia,

il limite previsto dall ? art. 16 NTA per quando rzguarda la dtmenszone minima

_ degk alloggl.

Gli immobili nel “ comparto 1 “ in Nave via Brescia, sono identificati nell’ allegate
planimetrie e catastalmente (evidenziati in giallo) come segue:

PIANO PRIMO

¢ Sez. NCT Fogllo 28 Mappale 479 sub 26 Piano 1° Cat. A10 Cl. 2 Cons. 4
sup. cat. Mq. 96 Rendita €uro 568,10 (Ufficio A3 —Su mq. 81 51),

» . Sez. NCT- Foglio:28 Mappale 479. sub 27 Piano. 1° Cat AlO Cl:2 Cons: 2,5
sup. cat. Mq. 43 Rendlta €uro.355,06 (Ufficio A4 -Su. mq. 35,94),

¢ Sez. NCT Foglio 28 Mappale 479 sub 239 Piano 1° Cat. A10 Cl. 2 Cons.4 ,
sup. cat. Mq. 81 Rendita €uro 568,10 ( Ufficio Bl - Su mq. 70,60);




NAVE CENTRO sri " brescia, 18 ottobre 2013

'-;i}'}'Sez NCT Foglio. 28 Mappale 479 sub-36 Piano 1° Cat A10 Cl: 2 Cons 3
 Sup. cat; Mq 59 chdlta €uro 426 08 (Uﬁ'icm C2- Su mq 52, 05), .
» Sez. NCT Foglio 28 Mappale 479 sub 37 Piano 1°” Cat. A10  CL 2 Cons. 2
sup. cat:Mq: 34 Rendita €uro 268,56 (Uﬁ‘iclo ‘€3 = Su mq. 30,21);
P g s NCT Fo8Tio 28 Mappale 479 sub 39 Piano 19 Cat "A10° 'CI v ConS“ Isipn T
- cat. Mq. 66 Rendita €uro 568 ,10 ( Utficio CS - Sumyg. 57,94); - o }
o Sez. NCT, Fogllo 28 Mappale 479 sub 41 P1ano 1° Cat AIO_ CL. 2:€ons. 2 l
S’lipﬁﬁcat ‘Mq. 35 Rendita €uro 284,05 (. Uﬁiclo D3~ Su._mq,',?,ll 21);
» Sez. NCT Foglio 28 Mappale 479 sub 50 Pianc 1° Cat. A10 Cl. 2 Cons.4
sup. cat. Mq. 81 Rendita €uro 568 IO ( Uﬂiclo F1- Su mgq. 71 576); -
o Sez.’NCT. Fogllo 28 Mapple 479; sub 51 Piano 1% Cat. ‘Al10. Cl..2 Cons: 3
- cat. Mq. 357, Rend1ta'€um,426,-os“ ( U ficio F2 - | umgq. 50,16);

PIANO SECONDO:
-NCT Fogho 28 Mappalc 479fis: 54 ':"ano:2° Cat AIO Cl. 2 Cons. 2,5

Per effetto dell’ accettazione dell’ osservazione relativa alla dimensione minima - - |
degli alloggi si richiede inoltre per tutti. gli immobili come sopra identificati ~
catastalmente '

“ il cambio di destinazione da ufficio ad appartamento di tale immobili dichiarando
che tale variazione non comporta modifiche alle aperture esterne e quindi ai
prospetti ma eventualmente solo piccoli interventi di demolizione e ricostruzione di -~
tavolati interni “. | '

2|




NAVE CENTRO syl | . : Bre.scia, 18 ottobre 2013 |

La soc. NAVE CENTRO srl come sopra rappresentata,

concede

 AlF Amministrazione Comunale iNAVE, . ..

v R RO L L

che accetta

. a far data dal 1° giorno del mese successivo alla adozione della variante con
accettazione della nostra osservazione e del cambio della destinazione d’ uso,
senza la corresponsione di eventuali oneri di urbanizzazione, guanto segue: -

1. locazione a favore del Comune di NAVE dell’ immobile al piano secondo
identificato dalla lettera ¥8 e dal mappale al fg 28 n. 479 sub 79 via
Brescia P. 2° cat. A10 CI 2 cons. 2,5 sup cat mq 51 R= €uro 355,06.

2. Lalocazione avra la durata di anni quattre pitt quattro e per i primi sei anni
il canone annuo di locazione sar3 di €uro 0,00 mentre per gli ultimi due
anni sara di €uro 12.000,00 diconsi dodicimila virgola zero zero e per tutto
il periodo di locazione la societh NAVE CENTRO srl o chi avente titolo
non versera la tassa attualmente ientificata come IMU.

Si allegano alla presente comunicazione:
A. Elaborato planimetricico ¢ planimetrie catastali,
B. Visure catastali vigenti con I’individuazione degli immobili oggetto della
variazione. | '

In attesa di una vostra comunicazione colgo I’ occasione sono a porgere cordiali
saluti. .

NAVE CENTRO srl

opinelli




-.\;’zwosfzou - n. T285086 - Richiedente: Telematico

;77 ELABORATO PLANIMETRICO Ageniia del Territorio

{ S podniaco : CATASTO FABBRICATI
| 1sexitto alitaive: : Ulicio Provinciale di
Prov. Brescia N. 3%24 .

Ceomune di Mave Protocollo m. BS0074567 ael 20/03/2012
Baxzicne:BCT TFoglio: 28 Partioslla: 479 Tipo Mappale n. del
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lil.Lmo Signer Sindaco
del Comune di Nave

Spett.
Ufficio Tecnico
del Comune di Nave

R e P R T R A o P R Y e
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Oggetto: Osservazione alla variante al PGT.

Il sottoscritto Fenotti Ugo nato a Nave il 17/07/1941 C.F.: FNT GUO 41117 F851H e
residente in Nave via Sacca n. 50 per conto della ditta Cartiera di Nave S.p.A. con sede
in Nave via Trento n. 86 proprietario dei mappali 57-59-62-161-162-164 —60- 58 —-155 —61
—~ 63 -55-1631g. 11 N.C.T..

- Visto, la pubblicazione della proposta di variante al PGT del comune di Nave,
- Visto che una porzione di area di proprieta, utilizzata come deposito materie prime e
imbaliaggio e trattamento scarti & indicata nel PGT parte come zona industriale e parie

come protezione idrogeologica; ,
- Visto che i piazzali sopra citati si frovano sopraelevati di 4/5 m rispetto all’alveo del

forrente Garza;
Al fini di mantenere una operativita di detta superficie chiede che venga interamente

retinata guale area industriale.
La presente richiesta & finalizzata alla possibilita di mantenere l'uso cui da sempre

destinata oltre che consentire opere di “manutenzione”, fra cui anche realizzazione di
tettoie ai sensi della Circolare Ministeriale n. 1918 del 16 novembre 1977 atta a proteggere
macchinari e impianti ivi collocati.

In subordine si richiede un adeguamento normativo atto a consentire I'operativita di detti
piazzali e ia realizzazione di opere di manutenzione come citato al punto precedente.

Per eventuali chiarimenti potete contattare il mio tecnico geom. Mario Mori tel. 030-

B8830550.
Confidando in un favorevole accoglimento delfla presente, porge ossequi

Caino, 18 .10.13

Si allega estrafto mappa e PGT con evidenziato la porzione di area in oggetto e la Circolare Ministeriale

citata.
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Richiesta per ampliamento zona industriale




MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI
CIRCOLARE 16 novembre 1977, n. 1918
Concessione di edificare - Opere da realizzare nell'ambito di stabilimenti industriali

E' stato chiesto a questo Ministero di esprimere, nell'esercizio della funzione di indirizzo e di coordinamento in materia
urbanistica, il proprio avvise circa I'estensione dei poteri comunali di controllo sull'attivita edilizia, con specifico
rignardo alle opere, ai manufatti e agli altri interventi di carattere edificatorio di modesta entith da realizzare nell'ambito
degli impianti industriali per assicurare la fimzionalitd degli impianti stessi. Cid anche in relazione ad una demmeciata
e egdifformitidi-compertamenito-dellesamititistsadionicsoiminaliy slcine-detle quali sottoporrebbéroal vontrolio-optreotie:se v B
altre escluderebbero dal controllo stesso, con pregindizio della attivith aziendale, oltreché della certezza del diritto.
Questo Ministero deve, al riguardo, far presente che vigente I'art. 31 della legge urbanistica 17-8-1942, n. 1150,
sostituito dall'art. 10 della legge 6-8-1967, n. 765, era stata esaminata analoga questione; e, sulla base anche di un parere
del Consiglio di Stato, era stata emanata la circolare in data 6-7-1973, n. 1517, indirizzata alle SS.LL, con Ia quale si
esprimeva l'avviso che la licenza edilizia fosse «necessaria per tutte quells opere di modifica degli edifici esistenti che
comungue e in qualsiasi modo, incidono apprezzabilmente sulla struttura anche interna di essi, oltre che sull'aspeito.
Restano, percid, escluse solo quelle categorie di favori che, concemendo piccole modifiche interne, insuscettibili
comungue, di incidere su tutte le parti interessate alla salvaguardia della struttura dell'edificio, possano considerarsi
realizzabili indipendentemente dalla necessita di una nuova valutazione da parte dell'antorith comunaley.

Con I'entrata in vigore della legge 28-1-1977, n. 10, contenente norme per l'edificabilita dei suoli, abrogato il precedente
regime della licenza edilizia, «ogni attivita comportaute trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunaley
{art. 1) & stata subordinata alla concessione di edificare.

La puova normativa ha ampliato Fambito entro il quale il sindaco esercita il suo controllo, nel senso che ha assoggettato
alla concessione anche attivita non aventi carattere edificatorio, quali, ad esempio, Fapertura di cave.

\
\
|
i
|
|
Quanto agli aspetti strettamente edilizi della trasformazione del territorio, la precedente normativa era gis ampiamente }
comnprensiva: e pertanto la legge n. 10 del 1977 non ha modificato 1'ambito di cui si & detto, ma, anzi, ha esplicitamente ;
precisato che la concessione «non & richiestay, per le opere di manutenzione ordinaria (art. 9).
Cid stante, questo Ministero ritiene che, anche dopo l'entrata in vigore del nuovo regime dei suoli edificatord, di cui alla
legge n.10 del 1977, possa confermarsi I'avviso espresso quando era vigente la precedente normativa; e che, pertanto,
siano da considerare esclusi dail'obbligo della concessione i «lavori concernenti piccole modifiche interne, insuscettibili
di incidere sulle parti interessate alla salvaguardia della struttura dell'edificion.

Come si &, infatti, prima notato, al controlio del sindaco, prima esercitato attraverso la licenza edilizia, ora mediante la
concessione, sono sempre soggette le stesse categorie di opere edilizie: e pertanto & da ritenere che anche le categorie
delle opere escluse debbano essere ancora quelle indicate nella circolare ministeriale n. 1517 del 1973, emanata sulla
base del menzionato parere del consiglio di Stato.

D'altra parte, l'esclusione delle opere di ordinaria manutenzione da quelle per le quali & richiesta Ia concessione di
edificare, sancita, per la prima volta, esplicitamente dalla legge n. 10 del 1977, rafforzerebbe l'avviso gia espresso da
questa ammunistrazione, poiché tali opere consistono, appunto, in «piccole modifiche interne» che non riguardano la

struthura dell'edificio.

Le osservazioni ora formulate si riferiscono, in genere, ad ogni tipo di opera di manutenzione: ¢ pertanto rignardano
anche quelle da realizzare nell'ambito degli impianti industriali.
E'appena il caso, tuttavia, di rilevare che le opere di ordinaria manutenzione non possone non avere ampiezza ¢

i caratteristiche diverse in relazione al tipo di «edificio o strutturay sul quale vengono effettuate: la manutenzione di un
edificio residenziale, ovviamente, comportera interventi diversi da quelli necessari per una struttura a caratterc

: commerciale o per un impianto industriale. ,

- Ritiene, comunque, questo Ministero, con riferimento agli impianti industriali, che possono considerarsi opere di
ordinaria manutenzione €, come tali, essere escluse dall'obblige della concessione, gli interventi intesi ad assicurare Ia
funzionalita del'impianto ed il suo adeguamento tecnologico; seinpreché tali interventi, in rapporto alle dimensioni
deflo stabilimento, non ne modifichino le caratteristiche complessive, siano interne al sue perimetre e non incidano
sulle sue strutture & sul suo aspetto.

Le opere in questione, incltre, non debbono:

- compromettere aspetti ambientali e paesaggistici;

~ comportare anmenti di densiti (che, come & noto, in materia industriale va espressa in termini di addeiti):

- determinare implicazioni sul territorio in termini di traffico;

- richiedere nuove opere di urbanizzazione e, pil in generale, di infrastrutturazione;

- determinare aleun pregindizio di natura igienica ovvero effetti inquinanti;

- €ssere, comungque, in contrasto con specifiche norme di regolamento edilizio o di attuazione dei piani regolatori in
materia di altezze, distacchi, rapporti tra superficie scoperta € coperta, ecc.




A titolo di esemplificazione, si indicano, qui di segnito, alcune opere che possono rientrare nella "categoria” di quelle di
ordinaria manufenzione degli imapianti industriali:

1} costruzioni che non prevedono e non sono idonee alla presenza di manodopera, realizzate con lo scopo di proteggere
determinati apparecchi o sistemi, quali:

- cabine per trasformatori o per internuitori elettrici;
sz cabine:per.valvole-didnterceitazione fluidiy site-sopra o-sotto. it livelfordi-campagna; = -+ - =
- cabine per stazioni di trasmissione dati ¢ comandi, per gruppi di riduzione, purché al servizio dell'impianto;

ey S R N S A R T PR R L R AT

2) sistem] per la canalizzazione dei fluidi mediante tubazioni, fognature, ecc., realizzati all'interno dello stabilimento
stesso;

3) serbatoi per lo stoceaggio ¢ la movimentazione dei prodotti e relative opere;

4) opere a carattere precario o facilmente amovibili:

- baracche ad elementi componibili, in legno, metallo o conglomerato armato:

- ricoveri protetti realizzati con palloni di plastica pressurizzata;

- garitte;

- chioschi per l'operatore di pese a bilico, per posti telefonici distaccati, per quadri di comando di apparecchiature non
presidiate;

5) opere relative a lavori eseguiti allinterno di Iocali chiusi;

6) instaliazione di pali porta tubi in metallo e conglomerato armato, semplici € composti;

7} passerelle di sostegni in metallo o conglomerato armato per Iattraversamento detle strade interne con tubazioni di
processo e serviz, ) o

8) trincee a cielo aperto, destinate a raccogliere tubazioni di processo e servizi, nonché canalizzazioni fognanti aperte e
relative vasche di trattamento e decantazione;

9} basamenti, incastellature di sostegno ¢ apparecchiature all'aperto per la modifica e il miglioramento di impianti
esistenii;

10) separazione di aree interne allo stabilimento realizzate mediante muretti ¢ rete ovvero in muratura;

11) attrezzature semifisse per carico ¢ scarico da autobotti e ferrocisterne (bracei di scarichi e pensiline) nonché da navi
{bracci sostegno manichette);

12) attrezzature per la movimentazione di materie prime e prodofti alla rinfusa ed in confezione, quali nastri
trasportatori, elevatori a tazze, ecc.;

13) tettoie di protezione dei mezzi meccanici;

14) canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento.

Si pregano le SS.LL. di voler comunicare quanto sopra ai competenti organi regionali, per gli eventuali provvedimenti
di competenza.
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Spetiabile Cémune di Nave, in persona del Sindaco, et __‘§&s‘ .../,,.l

Oggeﬁo- osservazioni ( art. 4 L. 12705) alla édozione di variante Délibera

al Piano d'ei 'sei'vi_zi.del PGT, ai senst dell’art. 13 comma 4 LR 12/_()5 __

' La‘vsig.ra Stefana Adriana, nata a .Nave, il 14.05.1950 e ivi residente in Via.

Dernago'n. 43, in qualita di comproprietaria di terreno in zona E 3 boschiva
di salvaguardia ambientalé_

. CHIEDE

B LA BT e S e L L D

" In relazione a]l_d zona “E 3 boéchjva di salvagﬁardia'.arnbientale” e alla-

- previsione dell’art. 72 del N.T.A. del P.R.G., venga adottata una vafiante che

aumenti le dimensioni dei cosiddetti ricoveri attrezzi previsti relativamente -

alle zone El, E2, E3, nelle dimensioni della lunghezza méssima di m 35,

larghezza m 4,00 ed altezza al colmo della copertura di m 3.

In con51dera2.10ne della natura dei 1uogh1 st ch1ede infatti ¢he i ricoveri

attrezzi possano avere dimensioni tali da consentlre il l‘lCOVClO e la custodia -

circostanti.

Confermando che I’installazione dei predetti non da’ alcun diritto in termini

~ superficie coperta o volume edificato, ’aumento delle dimensioni si ritiene
‘utile al fine di consentire di essere fumizionali allo scopo cui sono destinati .

E’ facile pensare che nei predetti vengano custodite macchine taglia erba,

piccole macchine agricole, cesti per la raccolta di fogliame, erba, 1'ami,

attrezz1 varl per la pulizia deil’area, (rastrelh secchi, etc.); necessario per lo

' svol gnnento dei. Iavor1 anche uno spazio dove nmuoversi.

'di"attrezzi utili alla manutenzione, tenuta e conservazion_e delle aree _

asc.?l‘f?(ﬁ




" "Considerata la zona di cui trattasi, zona E3 boschiva di salvaguardia-
"~ ambientale, I’aumento dimensionale dei ricoveri attrezzi non comporta aleun -

danno all’ambiente, né pud dare luogo a violazioni in materia di distanza dai

s 7. Brescia, 1t 25.10.2013 . Adriana Stefana

Ao, Tone




Comune di Nave

Provincia di Brescia

Via Paolo VI* n.17 - 25075 NAVE

Tel. 030 2537411 — Fax. 030 2533146
Www.comune.nave.bs.it

- 1 C.F. 80008790174 —P. 1. 00360880173 -

= Prot.n. T0028/VEO3-08/11 ™

Nave, §i 1 Agosto 2011

Al PROCURATORE DELLA REPUBBL]CA
“¢/o il Tribunale di Brescia

Via Moretto

25100 - BRESCIA

Al PRESIDENTE DELLA

GIUNTA REGIONALE DELLA LOMBARDIA
Via F. Filzi n.22

20100 — MILANO

AL RESPONSABTLE DELL’UNITA
TECNICA URBANISTICA
Sede

AL SEGRETARIO COMUNALE
Sede

RACCOMANDATA R.R.

OGGETTO: leénza sull*attivitd urbanistico-edilizia — Art. 27 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380
" VERBALE D1 SOPRALLUOGO relativo ad opere edilizie abusive realizzate in Localita S.
Antonio da: STEFANA ADRIANA nata a Nave il 14.05.1950 e residente in Nave via Dernago
n. 43, STEFANA ANGELO nato a Nave il 13.04.1947 e residente in Nave via Dernago n. 43 7
e STEFANA IVAN nato a Nave 03.12.1954 e residente | Nave via Dernago n. 43. - '

PROPRIETARIO/COMMITTENTE: STEFANA ADRIANA nata a Nave il 14.05.1950 ¢ residente in
Nave via Dernago n. 43
STEFANA ANGELOQO nato a Nave il 13.04.1947 ¢ resxdente in Nave . x
via Dernago n. 43 : :
STEFANA IVAN nato a Nave 03.12. 1954 e residente 1 Nave via
Dernago n. 43.

ESECUTORE BELLE OPERE: STEFANA- ADRIA-NA, nata a Nave 1l 14.05.1950 -'_e residente in

-Unith Organizzativa Teenica-Urbanistica - Servizio Edilizia Privata = Sportelle Unico. per PPedilizia
Tel: 030 2537432 Fax: 030 2533146 E-mail: urbanisticaedilizia@comune.nave.bs.it
- Orario ufficio:
lunedi dalke ore.14.% alle ore 18
martedi-mercoledi-giovedi dalle ore 10.°% alle ore 12.%°
o venerdi dalle ore 1079 alle ore 12, 30 ¢ dallc ore 14 alke ore 16
" Resp. U.0.: Ing. Maurizio Abondio . Resp. Servizio: Anlonio Blasi | Resp. Procedimiente: Antonio Blas1




Nave via Demago n.43.
STEFANA ANGELO nato a Nave 11 13.04.1947 ¢ res:dente n Nave
via Dernago n. 43

STEFANA IVAN nato a-Nave 03 12 1954 e resxdente i Nave via’

Dernago n.43.

DIRETTORE DEI LAVORE: i

OiJEi{EEﬁ.SEG?JITE/J CEE e etruzione a1 uﬁﬁ’éﬁsﬂtai‘n Tegnio® con%opertura cotitegole 7ot NP

» Costruzione di una tettoia con struttura in ferre e copertura
con legno e telo




Comune di Nave

Provincia di Brescia — :
Via Paolo V1" n.17 - 25075 NAVE : §
Tel. 030 2537411 — Fax. 030 2533146 :
www.comune,nave.bs. it

C.F. 80008790]74 P. I 00360880173

U — [ - . -

Y et AL o - - s FaEyeaEegaS, R - L AT

VERBALE DI ACCERTAMENTO DELLO STATO DELLE COSE |

A

Iny data 29.06.2011 i sottoscritti: Antonio Blasi € Arch. Gian Pietro- Belluzzo, Istruttori dell’Unita Tecnica
Urbanistica del Comune di Nave, -accompagnati da: Sovrintendente Giampietro Corti ¢ Assistente Capo -
Delle Donne Piergiuseppe del Comando della Forestale di Concesio, hanno effettuato un sopralluogo in -
Localita 8. Antonio, sul fordo identificato al mappali n. 115 n. 6, per la verifica della regolaritd di alcuni
manufatti edilizi. Proprietari del fondo rtsultano essere | signorl: Stefana Adriana, Stefana Angelo e Stefana
Ivan :

tyd
e

T

T

DESCRIZIONE DELLO STATO DIFATTO

Dalla verifica sono state rilevate le seguenti opere edilizie abusive: -

‘ 1) Casetta in legno con copertura in tegole e gronda in lamiera (foto 1 -2), delle seguent: dimensioni:
lunghezza m. 5,00 - larghezza m. 4,00 — altezza media m. 2,85; per un volume complesswo di 57,00
me.; : -

2) Tettoia con strutiura in ferro e copertura in legno e telo (foto 3 — 4), delle seguentl dimensioni: _ ' 4
lnnghezza m, 5,00 - larghezza m. 2,95 — altezza m. 2,60; per un yvolume complessivo di 38,35 mc.

Le cost'ruzioni sono di epoca recente.

L’area & c[assﬁ'cata dal P.R.G. vigente ‘come in Zona E3 — Boschiva di salvaguardia ambientale — regolata ‘ £
dall’art. 57 delle N.T.A ..

RIFERIMENTI LEGISLATIVI

Le violazioni rilevate sono recrolate dalle seguenti norme: ' '

= Arl 31 del D.P.R. 380/2001 refativamente ai punit 1,2, 3, e 4. E previsia la demohzlone dell’abuso ed il
. ripristino dello stato dei luoghi nel termine di 90 giomi dall’ingiunzione; in caso contrario il bene e L
- " Parea di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, alla ' :
realizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono acquisiti di diritto al patrimonio del comune,

Unitd Organizzativa Tecnica Urbanistica - Servizio Edilizia Privata — Sportello Unico per I'edilizia
. Te] 030 2537432 Fax: 0302533146 E-mail: urbanisticaediliziagicomunc.nave.bs. it
Orario uffic cm
tunedi dalle ore 14.% alie ore 18
martedi-mercoledi-giovedi dalle ore 107 alle ore 12.3°
: venerd delle ore 10.7% alle ore 12°° & dalle ore 14 alle ore 16
Resp: U.O.: Ing. Maurizio Abondic Resp. Servizio: Antonio Blasit Resp. Procedimento: Antonio Blasi




Allegati

Estratto di mappa-catastale
Estratto di P.R.G.
Estratto rilievo aerofotogrammetrico

" Planimetria generaie

Documentazione fotografica
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Marellt Gianpietro

Marelli Giacome
Via San Cesario 44 ca@—éM.A__Fam_fn Ty L o'

25075 Nave BS
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COMUNE DI NAVE

ALLA C.A SIG. SINDACO

Nave, 29/10/2013

QGGETTO: Osservazioni alla variante del PGT, relativo al mutamento di destinazione ‘

Area in via Trento {variante n. 6).

In data 27/05/2013 con delibera di giunta n.53 Famministrazione ha dato "avvio alta modifica def Piano di
Governa del Territorio, entrato in vigore in data 15/05/2013 e di dare attuazione alla previsione di aito '
unilaterale approvato con delibera di giunta n. 42 del 24/04/2013 { variante n. 6 Via Trento).

" Come gia evidenziatonei suggerimenti inviati in data 12/07/2013 protocolio n, 7032 {allegati) Vi
sottolineiameo la necessita dell’inserimento di un parcheggio pubblico per i seguenti mativi: ..

E impossiblle parchegglare, il posto pill vicino & || parcheggio delia ditta Stefana (privato);

La strada & di ridotta larghezza; ) i

la strada & chiusa al lato nord da un piazzale di una ditta di autotrasporti;

Per chi entra con un autoveicolo & impossibile fare inversione di marcia, per poter uscire dalla via &

PoW N

indispensabile fare retromarcia fino aila SP 237; )

5. Ail'area In oggetto, con 'approvazione del Piano di Governo del Territoric era stata mutata la
destinazione d’uso, da area agricola a verde privato, poi ancor prima deli’entrata in vigore del Piano
a seguito di proposia unilaterale { delibera di giunta n. 42 del 24/04/2013), si concorda con la
proprieta la trasformazione in edificabile.

Per quanto sopra specificate si richiede che la presa d'atto unilaterale e preliminare tra le parti venga
modificato inserendo nella via idonea area destinata a parcheggio pubblico.

Si fa notare inoltre, la disparita di trattamento dei diversi proprietari. Il lotto denominato A, come da
allegato, con approvazione del PGT & stato trasformato da area agricola ad area edificabile,
attribuendo una classe B2 [1.6 mc X mq) ed ad una piccola parte B3 {2 mc X ma) aumentando in questo
modo H numero di unita abitative e senza nessun altro obbligo. Al lotto denominato B {in allegato} &
stata richiesta la cessione di 5800 metri quadri di aree dislocate in diversi punti del paese.

*:
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Marelli Gianpietro

Mareli Glacomo

| COMUNE DI NAVE

Via San Cesario, 44

25075 Nave Brescia

i3] r.,y& _{,,r;_.,a-—-l_‘}“.’«"‘ RIS

A PER RIGEVUTA

COMUNE DI NAVE

ALLA C.A SIG SINDACO

Trento {variante n. 6)

1| Comune di Nave con nota del 31/05/2013 intende procedere a una variante al Piano di Governo
del Territorio, come indicato in oggetto. Essendo proprietari di una porzione di fabbricato sito in via Trenio
al civico 77,siamo a precisare che la via & una traversa delia via principale, di ridotta larghezza ,chiusa al
lato nord da un piazzale adibito a deposito autoarticolati ed impossibile poter sostare con un autoveicolo
senza creare nessun intralcio alla viabilitd. Con I” aumento delia capacita insediativa, prevista in variante,si
presume che il problema si aggraverd, considerando che Farea pift vicina idonea alla sosta & il plazzale della
ferriera Stefana . Per guanto precede auspichiamo che all'interno della variante alla quale intendete
procedere, sia inserite un parcheggio ad uso pubblico.

Certi che prenderete in considerazione | suggerimenti vi porgiamo i pil cordiali saluti

Marelli G:anpte o

et

. Oggéttoz Suggerimenti in riferimento alla modifica di una porzione di area agricola in area edificabile in via
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Comune di NAVE Plano di Govemo del Tenritorio Maggio
Provincia di Brescia . Yaluiazione 2012

ALLEGRTO A

Area B2
St= 741lmqg

Beni ambientali ed elementi del PTCP

150 ambiente sl «vig Muazzini, 59 Maozzono —8S - Tel, 0302120255 - info@isoa mblente.it — www.isgambiente.it




Giugno

Comune di NAVE Au’EG Q T O B Variante n.1 al PGT

Provinda di Brescia

2013

Rapporto preliminare

: Via Trento

VAR. 6

modifica destinazione di una piccola porzione in forza di atto unilaterale

d‘obbligo approvate con D.G. n. 42 del 24/04/2013.

AR C O e PR I E HER

VARIANTE 6

uso del suolo -

Estratto PGT vigente
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OGGETI‘O

_ N.1 AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRFI'ORI ]

L ssammzuouugu \TTI DI V.

: LI.A I. R:12 DEI. 11 03 2005,
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COMUNE DI NAVE
Provincia di Brescia

REDAZIONE DEGLIATTI \

I sottoscritti:

BOSSINI GUIDO, residente a Brescia in via Costantino Quaranta n.14, In qualita di titolare IegaIe'
rappresentante della societd R. B, M spa C.F. 00293730172, con sede in Nave (bs) via S. GIuseppe essendo

proprietaric degli immoblil S

-fg. 26, mapp. 5 sub 4 graffato al mapp 5 sub 4 e mapp 81sub3.

-fg. 26, mapp 5, sub. 56 .

-fg. 26 mapp 14, sub3

- fg. 26, mapp 81 sub. 1,2

-fg. 26, mapp 85~ :

-fg. 26 mapp 10¢ in banca datl {m cartografla |I mappafe 100 non & cens:to, ma risulta erroneamente |l 106A)
-fg. 26, mapp 118 . : :

- fg. 26, mapp 120

- fg. 26, mapp 125
- fg. 26, mapp 128
-fg. 26, mapp 139
-fg. 26, mapp 141 .

_-fg. 26, mapp 143 L ' I

- fg. 26, mapp 144
-{g. 26, mapp 145

FIN.ECO LEASING SPA, con sede in Brescia C. F 01582970172 & prcprretarla degli Immob:h
-18.26, mapp 94
-fg. 26, mapp 96
- fg. 26, mapp 97
- fg. 26, mapp 117
- fg. 26, mapp 121
- fg. 26, mapp 123
- fg. 26, mapp 124
-fg. 26, mapp 126
- fg. 26, mapp 127
-fg. 26, mapp 129
- fg. 26, mapp 130
-fz. 26, mapp 134
-fg. 26, mapp 135
- fg. 26, mapp 136

a tutela di propri nonché di generali tnteressn, espone a codesta spettabile Amministrazione _comunale,

auspicando nel relativo benevole accoglimento, le seguent[ osservazioni.

PREMESSO CHE:

+ !l Piano di Governo del Territorio del Comune di Nave & stato approvate definitivamente con delibera )

C.C. 5 gennaio 2013, n. 2 ed & entrato in vigore con la pubbltcazmne sl n. 20 del B.U.R.L. in data 15
maggio 2013; : .
o [ stato avviato il procedin"iento di Variante al PdS e al PdR con deliberazione G.C. n. 59 del 27/05/2013;




s Con delibera C.C. n.33 del 25.07.2013 & stata adotiata la variante al PdS e al PdR

s  Per I'area di proprieta della societd R.B.M. spa di cui al fg. 26, mapp 118, 120, 125, 128, 139, 141, 143,
144, 145 & siato presentato uno Sportello Unicc per le Attivith Produttive (SUAP) In corso df
realizzazione; .

» La FIN.ECO LEASING SPA & proprietario della porzione di strada identificata come da planimetfia allegata

- {come da convenzione urbanistica rep. n.21892 ¢ racc. n. 59937 del 30 11.2004), 1dent!f cata

__‘catastalmente al fg 26, mapp. 94 95 97 117 121 -

e et T S e T e

2 T

Si1 CHIEDE:

1. Che 'area individuata daf mappllis, 120, 125, 128, 135, 141, 143, 144, 145 foglio 26, che nella versione
depositata della variante n.1 viene individuata come “SUAP”, venga inserita come ambito “D2 —zona di
tipo produttivo esistete” come [l reste della proprleté edin quanto I’Intervento &i in corso d| attuazione.

2. Che per Y'area di proprieta della R.B.M. spa: '

- fg. 26, mapp. 5 sub. 4 graffato al mapp. 5 sub 4 e mapp. 81 sub 3~
- fg. 26, mapp 5, sub. 5,6 '
-fg. 26 mapp 14, sub 3
- fg. 26, mapp 81 sub. 1,2
- -fg. 26, mapp 85 :

- fg. 26 mapp 100 in banca dati {in cartografia il mappale 100 non & censito, ma risulta erroneamente il
106A} :

--fg. 26, mapp 118 -

-fg. 26, mapp 120 ) o : -

- fg. 26, mapp 125 7 : - o |

- -fg. 26, mapp 128 . . ‘ '

- fg. 26, mapp 139 ‘ o - - |
-fg. 26, mapp 141 ' . )
-fg. 26, mapp 143
-fg. 26, mapp 144
- fg. 26, mapp 145

. per Farea di proprieta FIN.ECO LEASING SPA: _
-fg. 26, mapp 126 ) __
-fg. 26, mapp 107

per I"area di proprietd SPECIAL STEEL SRL con sede a Londrino, Brescia C.F. 02076100987:
-fg. 26, mapp 84
- fg.26, mapp 105

~

venga incrementato del 10% Iindice dalla superficte coperta, in modo tale da peter realizzare la slp giz -
potenzialmente disponibile sul lotto-di p'roprieté ad oggi saturo per quanfo riguarda il fapporto di
superficie coperta. Al tal proposito si chiede che gli interventi futur] che utilizzeranno Ia capacita
edificatoria concessa vengano assoggettati a permesso di costruire convenzionato. :

3. Llacquisizione delle aree censite catastalmente al:
- Fg 26, mapp. 82 '
- Fg. 26, mapp. 88
- Fg. 26, mapp. 86
- Fg 26, mapp. 104
- Fg. 26, mapp. 106
- Fg. 26, mapp. 108
indlviduate nella planimetria allegata (strada Premel e aree di pertinenza).

4. Dinon cedere la porzione di strada e aree di pertinenza identificate come da planimetria allegata {come "
da convenzione urbanistica rep. n.21892 e racc. n.59937 del 30.11.2004) identificata catastalmente al fg
26, mapp. 94, 96, 97, 117, 121, 123, 124, 126, 127, 129, 130 134, 135;




e estratto PAT

A fronte di tale richiesta, la proprieta allega alla presente un atto unilaterale d'obbligo.

Allegati
- Atto unilaterale d’obbligo

- estratto catastale
Certi di un favorevole aceoglimento, si porgono cordiali saluti
Data

29/10/2013
Firme




ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

* 11 softoscritto:

BOSSINI GUIDO, residente a Brescia in via Costantino Quaranta n.14, in qualita di titolare legale

rappresentante della societd R.B.M. spa C.F. 00293730172, con sede in Nave (bs) via S. G1useppe
- m qualita di PROPRIBTARIO : .

titolare della proprietad esclusiva dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di Nave

(provincia Bs), individuata ai mappali

- fg. 26, mapp. 5 sub. 4 graffato al mapp. 5 sub 4 ¢ mapp. 81 sub 3

= fg. 26, mapp 5, sub. 5,6

- fg. 26 mapp 14,sub 3

- fg. 26, mapp 81 sub. 1,2

- fg. 26, mapp 85

.- fg. 26 mapp 100 in banca dati (in cartografia il mappale 100 non & censno ma risulta erroneamcnte 11 _ -

106A)

- fg. 26, mapp 118

- ~fg. 26, mapp 120

- -fg. 26, mapp 125

- -fg, 26, mapp 128

" - fg. 26, mapp 139

- fg. 26, mapp 141

~fg. 26, mapp 143

- - fg. 26, mapp 144

- fg. 26, mapp 145
che qui di seguito sard citato per semplicitd come proponente

FIN.ECO LEASING SPA, con sede in Brescia C.F. 01582970172

titolare della proprieta esclusiva dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di Nave

{(provincia Bs), individvata ai mappali
- fg. 26, mapp 94

- fg. 26, mapp 96

- fg. 26, mapp 97

- ig. 26, mapp 117

- fg. 26, mapp 121

- fg. 26, mapp 123

- fg. 26, mapp 124

- fg. 26, mapp 126

- fg. 26, mapp 127

- fg. 26, mapp 129

- fg. 26, mapp 130

- fg. 26, mapp 134

- fg. 26, mapp 135

- fg. 26, mapp 136

che qui di seguito sara citato per semplicitd come proponente




PREMESSO

A) cheil proponentc dichiara di avere la piena disponibiliti delle aree interessate e conseguentemente _

di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dal presente atto;

B) che il proponente ha richiesto una variante urbanistica nell’ambito della variante n.1 al Piano.di

....Goyerno del Territorio in fase di predisposizione pei termini sotto indicati: .

- inserimento dell'areq individuata come “SUAP”, in area “D2”

- incrementato del 10% dell ‘indice dalla superﬁcze coperta, per i lom :ndw:duan catastalmente
dai mappali
- fe. 26, mapp. 5 sub. 4 graffato al mapp. 5 sub 4 e mapp. 81 sub 3
-fg. 26, mapp.‘i sub. 5,6
-f2 26 mapp 14, sub 3
- fg. 26, mapp 81 sub. 1,2
- fe. 26, mapp 85

- fg. 26 mapp 100 in banca dati (in cartografia il mappale 100 non & censito, .ma rzsulta' '

“erroneamente il 1064)
-fg. 26, mapp 118
- fg. 26, mapp 120
- f2. 26, mapp 125
- fg. 26, mapp 128
- fg. 26, mapp 139
- fe. 26, mapp 141
-fz. 26, mapp 143
- fg. 26, mapp 144
- fg. 26, mapp 145
-~ fg. 26, mapp 136
 -f&. 26, mapp 84
- - f8.26, mapp 105
-fg. 26, mapp 107

- acquisizione delle aree censite catastalmente ai mappali
-Fg. 26, mapp. 82

-F'g. 26, mapp. 88

-Fg. 26, mapp. 86

-Fg. 26, mapp. 104

-Fg. 26, mapp. 106

-Fg. 26, mapp. 108

individuate nella planimetria allegata (strada Premel e aree di pertinenza)

- di mantenere la proprieta della porzione di strada e aree di pertinenza identificate come da

planimetria allegata (come da convenzione wrbanistica rep. n.21892 e racc. n.59937 del -

30.11.2004) identificata catastalmente al fg 26, mapp. 94, 96, 97, ]] 7, 121 123, 124, 126,127,
129, 130, 134, 135; :




C) a fronte dell’incremento richiesto il proponente dichiara la propria disponibilita a realizzare opere di

urbanizzazione o di servizi ed attrezzature pubbliche ed a cedere le aree destinate nel piano stesso alla
loro realizzazione, per migliorare la qualita degli standard anche esterni al comparto, con modalita
concordate con I’ Amministrazione comunale in app031ta convenzione urbanistica o altro atto di
programmazione negOZIata : ‘

E) che sull’area non gravano vmcoh d1 natura ambientale, paesagg1stlca, storico architettonica, - -
1drogeolog1ca sismica, agricola o altri vincoli previsti da leggi speciali che ostano alla realizzazione . -

T del piano di lottizzazione ¢ che la subordmo ad autonzzazmm di altre autorita;

TUTTO CIO’ PREMESSO
1 sottoscntto conﬁe sopra 1dent1ﬁcato,
Coﬁ la presente scrittura pnvata formale ed irrevocabile impegno ad accollarsi, in caso di
accoglimento della propria istanza di trasformazione urbanistica e/o di attrlbuzmne dell’indice di

' edificabilita nch:estl gh oneri e gh obbhghl che seguono:

L. Il proponente, prima dell’inizio, lavori del primo Permesso di costruire Convenzionato che
- utilizzera la capacitd edificatoria richiesta, assumera i seguenti impegni, ulteriori rispetto a quelli

ordinari previsti nel PGT, finalizzati alla realizzazione di standard di qualita consistenti in servizi,”

anche aggiuntivi e/0 esterni al comparto in cui gli stessi chledono di operare, secondo le indicazioni
degli strumenti di pianificazione del Comune

- Realizzazione di opere di urbanizzazione ovvero di servizi ed attrezzature pubbliche, quali Ia

progetiazione ¢ realizzazione della rotatoria-di via Edison e la messa in sicurezza dell’incrocio

di via San Marco, per un importo massimeo di € 350.000, 00 (euro trecentocinquantamila,00)
. -esclusa IVA di legge, computando Ie opere con il prezziario delle opere edili di Brescia vigente

- al momento della realizzazione, con uno sconto sui prezzi di listino pari al 10%, e con spese

tecniche a carico dei proponenti, da realizzarsi nel rispetto di quanto previsto dal Dlgs
163/2006 (art.122 comma 8), entro 15 mesi nlasc1o del permesso di costruire convenzionato

- (PDO).

- Costituzione di serviti di passaggio a favore dell’Amministrazione Comunale per la

manutenzione straordinaria del Garza e diritto di passaggio a terzi (pid precisamente al mapp..

84 foglio 26) sulla porzione di strada catastalmente identificata al mapp:
Fg. 26, mapp. 82

Fg 26, mapp. 88

Fg. 26, mapp. 86

Fg. 26, mapp. 104

Fg. 26, mapp. 106

Fg 26, mapp. 108

2. In caso di parziale accoglimento dell’istanza di variazione urbanistica e/o attribuzione dell’indicfc'
di edificabilita diverso e/o diversa superficie territoriale dell’ambito interessato dalla -
trasformazione urbamstlca, gli oneri e gli obblighi di ¢ui sopra saranno proporzwnalmente

~ ridefiniti.




- 29/10/2013

3.1 proponente riconosciuto il carattere strategico degli standard di qualité. da realizzare, si impegna
ad utilizzare i diritti edificatori assegnati entro tre anni dalla approvazione definitiva della variante

n.lal PGT. 1 proponente & consapevole che, qualora entro il termine suddetto non sia stata
sottoscritta la convenzione urbanistica del piano attuativo o non sia stato stipulato altro atto di

programmazione, I’ Amministrazione comunale avra facolti di trasferire con variante al PGT, i - . ;
diritti edificatori in altro comparto e ripristinare le destmazmne d’uso urbanistiche esistenti nel

PGT vigente sopra richiamato.

“4."La’ dusaia della validith del presente atto d’obbligo & comunque fissata in 18 mest dalla data di”

presentazione al protocollo comunale. Qualora alla scadenza non sia stata approvata
definitivamente la variante al Piano di Governo del territorio, il proponente si riterra libero da ogni

onere ¢ obbligo. E fatta comunque salva la facolta del proponente d1 comumcarc al Comune una

proroga dcl termine di validita del. presente atto.

5. Ii proponente & obbligata in solido per sé e per i loro aventi causa a ciualsiési titolo; si deve pertailtb :

intendere c¢he in caso di alienazione, parziale o-totale, delle aree oggetto del presente atto, gli
‘obblighi assunti si trasferiscono anche agli acquirenti e cid mdlpendentemente da eventuali diverse
o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune € 110N Sono
OPPOIllblll alle nchleste di quest’ultlmo S

6. Il proponente si impegna, in caso di accoglimento della proposta da parte del Comune e prima della’
_approvazione definitiva della variante al PGT, a sottoscrivere il presente atto in presenza del Segretario

comunale, per la successiva registrazione ¢ trascrizione nei registri immobiliari.

7. Tutte le spese inerenti ¢ conseguenti al presente atio saranno a carico della proponente che. chlede
sin d’ora I’applicazione dei benefici ﬁscah previsti dalla normauva vigente.

Data
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Mittenti: SIG. GRAZIOTTI LORIS @

SIG.RA STEFANA ELISA
Via Brescia, n° 169

25075 — Nave (BS) —

Tel. 030/2535270

COMUNE Di NAVE

Allitlustrissimo

- 7 KOV 2013 SIG. SINDACO

m"__ép o A UIOLS 7 NAVE (BS),

OGGETTO: Richiesta di modifica della destinazione urbanistica terreno
da residenziale Zona B2 a Verde privato VP

| sottoscritti:

Graziotti Loris , nato a Brescia (BS) il 13-08-1878 CF: GRZ LRS 78M13 B157K
Stefana Elisa, , nata a Brescia (BS) il 15-09-1982 CF: STF LSE 82P55 B157G
coniugi residenti in via Brescia 169 - Nave

in qualita di comproprietari del lotto di terreno in via Dernago -

identificato catastalmente al foglio 16

particella 357 =~ "Tmq 557

particella 360 mg 35

e classificato dal vigente PGT come zona residenziale di completamentc a media densita B2,
non avendo intenzione di utilizzare la potenzialita edificatoria del terreno in oggetto,
con la presente chiedono la modifica della destinazione urbanistica

da Zona B2 a Verde Privato .

Confidando in un favorevole accoglimento della presente proposta, ed in attesa di un Vs.

cortese riscontro, I'occasione ¢i & gradita per porgere i nostri migliori saluti.

Nave, Ii 6 novembre 2011.

Aliegati:

- stralcio mappa catastale
~ stralcio P.R.G. vigente

- visure catastali

...del Comune e LU
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COMUNE Bl VE

N, Prot. ook fdddiie— 1| COMUNE DI NAVE | ‘

N T

S | - 8 Nov 2013 -~

Egregio Signor Sindaco ' . |- - ONOV 201

| el o\, el LI

Cat Clas. Fase,

_Oggetto: Adozione vaﬁante 1al PGTDC n°23 del 27/07/2013 e e

Osservazioni

Con riferimento alla delibera di cui ¢ oggetto, i sottoscritti.

* - ‘Garbelli Bruna w ﬂ"”/"’“‘f’
- Guerra Mauro Mt

- Guerra Silvia PAoL £ st &L Ziz
- Guerra Giorgio <

~ in qualita di comproprietari dell’area catastalmente identificata al mappale 167 foglio 25
chiedono
* chela stessa sia azzonata come Verde Privato anziché Zona B

“In attesa di uan Sua risposta affermativa, porgiamo Distinti Saluti. -

Nave, 6 Novembre 2013
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Comune di Nave

PGT
Variante 1

ELENCO OSSERVAZIONI E
CONTRODEDUZIONI




ELENCO OSSERVAZIONI VARIANTE 1 PGT

DATA

NUMERO NOME PRESENTAZIONE PROTOCOLLO
1 ANTONELL! GIORGIO - MOLLI DANIELA 7-ott-13 9892
2 Ing. ROSSI SILVIA 14-0tt-13 10159
3 STUDIO TECNICO ASSOCIATO MORI1 & C. 16-ott-13 10252
4 FENOTTIUGO 18-ott-13 10328
5 BETTELLI GIOVANNI 24-ott-13 10555
6 NAVE CENTRO srl 25-ott-13 10599
7 CARTIERA NAVE spa 25-ott-13 10600
8 STEFANA ADREIANA 29-ott-13 10748
9 MARELLI GIANPETRO - MARELLI GIACOMO 22-ott-13 10759

10 RBM spa - FIN.ECO LEASING spa 30-ott-13 10818
LIMITE PRESENTAZIONE OSSERVAZIONI 02/11/2013

11 GRAZIOTTI LORIS - STEFANA ELISA 7-nov-13 11068

12 GARBELLI BRUNO - GUERRA MAURO - GUERRA SILVIA - 8-nov-13 11085

GUERRA GIORGIO

2/15




OSSERVAZIONE N° 1 DATA 07/10/2013 PROT. N° 9892

Soggetto/i :

ANTONELLI GIORGIO - MOLLI DANIELA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell'osservazione :

L'area in oggetto (mappale 96 foglio 36) ubicata in via San Cesario n.108, & stata
confermata come area edificabile (B1). Si chiede che larea di cui al mappale 96 sia
declassificato da B1 a VP verde privato.

Valutazione tecnica:

L'osservazione & tesa all'azzeramento della capacita edificatoria ammessa dal PGT senza
mutare significativamente la natura urbanistica dell'area. Accoglibile.

Proposta di controdednzione:

Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modoe significativo la
natura e la destinazione dell'area, si propone l'accoglimento dell'osservazione.

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

3715




OSSERVAZIONE N° 2 DATA 14/10/2013 PROT. N° 10159

Soggettofi :

Ing. ROSSI SILVIA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR B - Norme Tecniche di Attuazione

Sintesi dell'osservazione :

. Nel caso di sopralzi e recuperi di sottotetti ed in generale di ristrutturazioni si chiede che la
deroga convenzionale al rispetto della distanza dai confini possa essere formalizzata anche
con accordo privato tra le parti senza atto registrato e trascritto come previsto dall' Art. 9
punto 7 delle NTA.

Valutazione tecnica:

L'articolo 9 delle NTA prescrive l'obbligo di registrazione e trascrizione per ogni intervento
edilizio in deroga alle distanze dai confini previste dalle NTA del PdR. Cid senza
distinguere fra nuove edificazioni e sovralzo o recupero di sottotetti di edifici esistenti. Nel
rispetto del diritto di terzi, e solo per interventi di recupero, ristrutturazione o ampliamento
di edifici esistenti, la deroga in oggetto potrebbe essere formalizzata attraverso la sola
scrittura privata fra le parti ; scrittura che potra essere solamente registrata.

Proposta di controdeduzione:

Si propone I'accoglimento dell'osservazione con conseguente adegnamento delle NTA del
Piano delle Regole con 'obbligo di trascrizione.

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

4/15




OSSERVAZIONE N° 3 DATA 16/10/2013 PROT. N° 10252

Soggettofi ;

STUDIO TECNICO ASSOCIATO MORI & C.

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR B - Norme Tecniche di Attuazione

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede di normare gli edifici esistenti che si trovano in zona VP "verde privato” al fine di
poter intervenire con interventi tipo: ristrutturazioni, piccoli ampliamenti volumetrici,
realizzazione spazi di deposito, rimesse, accessori; al fine di garantire un uso ed un
ragionevole adeguamento degli edifici al mutare delle esigenze dei residenti.

Valutazione tecnica:

L'articolo 27 delle NTA del PdR che norma gli interventi ammissibili nelle aree classificate
VP verde privato non fa alcun riferimento alle modalita di intervento sugli edifici esistenti
che generalmente per la natura del vincolo (VP) sono edifici residenziali. Per la definizione
della consistenza urbanistica degli edifici esistenti ( slp, altezze, rapporto di copertura) si
pud ragionevolmente fare riferimento ali'articolo 9 delle NTA del PdR. Valuti I
Amministrazione Comunale l'opportunitd di concedere un piccolo aumento della Slp una
tantum per meri adeguamenti igienico-sanitari efo funzionali degli edifici esistenti. Si
suggerisce di limitare Ia realizzazione di volumi interrati non strettamente riconducibili ad
autorimesse pertinenziali di cui alla L. 122/89 e con altezza interna non superiore a m2,50
fino ad un massimo del 10% della superficie coperta.

Proposta di contrededuzione:

Si ritengono accoglibili i suggerimenti di cui alla valutazione tecnica proponendo la
possibikita di incremento una tantum del 10% della Slp esistente con limite massimo di 20
myq ed un‘altezza massima di metri 6,50; 1 volumi interrati non strettamente riconducibili ad
autorimesse pertinenziali di cui alla L. 122/89 posti in aderenza al fabbricato esistente sono
ammessi con h interna minore o uguale a mt 2,50 e nel limite del 10% della Superficie

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

5/15




OSSERVAZIONE N° 4 DATA 18/10/2013 PROT. N° 10328

Soggetto/i :

FENOTTI UGO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR B - Norme Tecniche di Attuazione

Sintesi dell’osservazione :

Si chiede che sui mappali 18 - 201 - 430 - 432 - 449 - 450 - 45} - 452 foglio 24 di proprieta
ricadenti in zona VP "verde privato” venga consentito un incremento volumetrico "una
tantum” per adeguamenti funziomali per esigenze familiari, oltre alla realizzazione di
rimesse e depositi interrati per pertinenza al fabbricato esistente.

Valutazione tecnica:

Vedi osservazione 3

Proposta di controdeduzione:

Accolta coi limiti e con le prescrizioni di cpi alla contrededuzione all'osservazione
n.3

ESITO YOTAZIONE

ACCOLTA

6/15




OSSERVAZIONE N° 5 DATA 24/10/2013 PROT. N° 10555

Soggetto/i :

BETTELLI GIOVANNI

Piane e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell'osservazione :

S5i chiede di traslare la destinazione urbanistica (BO) affidata all'area di proprictd, posta in
via Pozzo s.n. identificata con i1 mappali 291 - 303 foglio 12, verso monte di 13,00m
inserendo come VP "verde privato” la parte a sud della porzione traslata.

Valutazione tecnica:

L'accoglimento dell'osservazione consente la realizzazione di una fascia verde a protezione
del nucleo di antica formazione senza mutare la capacitd insediativa complessiva.
Accoglibile.

Preposta di controdeduzione:

Si propone l'accoglimento.

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

M5



OSSERVAZIONE N° 6 DATA 25/10/2013 PROT. N° 10599

Soggettofi :

NAVE CENTRO s1l

Piano e elaborati oggetto dell’osservazione :

PdR B - Norme Tecniche di Attuazione 3}

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che per gli immobili della soc. NAVE CENTRO srl nei "compartel”, identificati
al foglio 28 mappale 479 sub. 26,27,239,36,37,39,41,5(,51,54,55,65,79, venga derogato il
limite previsto dall'art. 16 NTA per quanto riguarda la dimensione minima degli alloggi.

Incltre si chiede, per gli stessi immobili, fa possibilitd di cambio di destinazione d'uso da
ufficio ad appartamento, dichiarando che tale variazione non comporta moedifiche alle
aperture esterne ¢ quindi ai prospetti ma, eventualmente, solo piccoli interventi di
demolizione e ricostruzione di tavolati interni. La proposta & accompagnata dalla
disponibilita a concedere all' Amministrazione Comunale in comodato d'uso per anni 6,

I'uso di un immobile (sub 79}

Valutazione tecnica:

Osservazione accoglibile con ia modifica dell'articolo 16 delle NTA del PdR a cui andrebbe
aggiunto che quanto previsto circa le dimensioni minime degli alloggi non si applica per le
unit all'interno del P 8/1 Nave Centro per i quali valgono i limiti posti dal Regolamento
locale d'igiene tipo. La disponibilitd circa il comodato gratuito dell'unitd immobiliare (sub
79) andrebbe formalizzata con una proposta irrevocabile di contratte di comodato
sottoscritta dalla proprietd, prima deil'esame dell'osservazione da parte del Consiglio
Comunale. .

Proposta di controdeduzione:

Si propone di respingere l'osservazione non ritenedo soddisfacenti le condizioni del
contratto proposto.

ESITO VOTAZIONE

RESPINTA

8/15




OSSERVAZIONE N° 7 DATA 25/10/2013 PROT. N° 10600

Soggettofi :

CARTIERA di NAVE spa

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del Suole

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che per l'area di proprieta identificata al foglio 11 mappali 57-59-62-161-162-164-
60-58-155-61-63-55-163, utilizzata come deposito materie prime, imballaggio ¢ trattamento
scarti, indicata dal PGT parte come zona industriale e parte come protezione idrogeologica,
venga interamente retinata come area industriale.

In subordine si richiede un adeguamento normativo atto a consentire l'operativit: di detti
ptazzali con opere di manutenzione e realizzazione di tettoie.

Valutazione tecnica:

Le aree € le porzioni di area oggetto dell'osservazione ricadono quasi totalmente in fascia di
rispetto di corpo idrico appartenente al reticolo principale per sua definizione
"inedificabile”. In ordine all' "operativitd" relativa ai piazzali, si rimanda alla normativa
specifica. L'osservazione non & accoglibile.

Proposta di controdeduzione:

Si propone di respingere l'osservazione.

ESITO VOTAZIONE

RESPINTA

9/15




OSSERVAZIONE N° 8 DATA 29/10/2013 PROT. N° 10748

Soggettofi :

STEFANA ADRIANA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR B - Norme Tecniche di Attuazione

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che, per le zone indicate come "El - E2 - E3" normate dall'articolo 72 delle NTA,
siano aumentate le dimensioni previste per i ricoveri attrezzi fino a 5,00m di lunghezza,
4,00m di larghezza e 3,00m di altezza al colmo di copertura.

Valutazione tecnica:

Le dimensioni massime riportate all'art. 72 potrebbero essere sostituite da un parametro di
superficie massima limitando I'altezza media a mt 2,30 e sporto massimo della gronda di cm
60,00.

Altezza media : 2,30 m

Sporto di gronda max : 0,60 m

Proposta di controdeduzione:

Si ritiene di accogliere l'osservazione secondo quanto riportato nella valutazione tecnica
limitando la superficie massima dei manufatti a 14 mq.

ESITO YOTAZIONE

ACCOLTA

10/15




OSSERVAZIONE N° 9 DATA 29/10/2013 PROT. N° 10759

Soggettoli :

MARELLI GIANPIETRO - MARELLI GIACOMO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che la presa d'atto unilaterale e preliminare tra le parti venga modificato con
I'inserimento in via Trento di vn'idonea area destinata a parcheggio pubblico.

Valutazione tecnica:

La strada in questione & privata. Valuti I'Amministrazione Comunale l'opportunita di
prevedere sulla strada privata, per di pii chiusa sul fondo, dei parcheggi pubblici.

Proposta di controdeduzione:

La strada in questione & privata.

In relazione alla presenza del parcheggio Stefana, privato ad uso pubblico, potranno essere
valutati i necessari lavori per migliorare e mettere in sicurezza l'attraversamento pedonale
st via Trento. Altrettanto positivamente saranno valutate eventuali proposte provenienti dai
privati frontisti per il collegamento pedonale con via Sassiva per consentire ['utilizzo
dell'esistente parcheggio pubblico. Si propone di respingere 1'osservazione.

ESITO VOTAZIONE

RESPINTA

11/15




OSSERVAZIONE N° 10 DATA 30/10/2013 PROT. N° 10818

Soggetto/i :

REBM spa - FIN.ECO LEASING spa

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede:
1) che I' area individuata ai mappali 118-120-125-128-139-141-143-144-145 foglio 26

individuata come "SUAP" venga inserita come ambito "D2 - zona di tipo produttivo
esistente”

2) che per I' area di proprictda RBM spa individuata ai mappali Ssub 4 graffato al mappale
81sub 3, 5sub5, 5sub6, 14sub3, 81subl, 81sub2,85,100;

per l'area di proprietda FIN.ECO LEASING spa individuvata ai mappali 136-107 foglic 26;
per l'area di proprieta SPECIAL STEEL srl individuata ai mappali 84-105 foglio 26;

venga incrementato del 10% l'indice della superficie coperta e che gli interventi futuri che

utilizzeranno la capacith edificatoria concessa vengano assoggettati a permesso di costruire
convenzionato.

3} Pacquisizione delle aree censite catastalmente al foglio 26 mappali 82-88-86-104-106-
108 (strada Premel e aree di pertinenza)

4) di non cedere la porzione di strada e aree di pertinenza (come da convenzione n.59937
del 30.11.2004) identificata al foglio 26 mappali 94-96-97-117-121-123-124-126-127-129-
130-134-135.

12/15




Valutazione tecnica:

1) Non & possibile riclassificare I'area "SUAP" come zona D2, in quanto l'intervento di cui
alla convenzione Rep.n. 123.172 Raccolta 19.056 del 16/11/2009 & in corso.

2) Tenuto conto della richiesta di aumento della capacita insediativa da insediare sull'area
all'atto zonizzata D2 | si ritiene accettabile I'incremento dell'indice di superficie coperta da
0,50 a 0,60 mg/mq da calcolarsi sulla sola area D2 di cui ai mappali 5, 14, 81, 85 100, 136,
107, 84, 105 foglio 26; escludendo pertanto dal caleelo ia superficie destinata a SUAP.

11 Piano delle Regole dovra perimetrare l'intera propricta delle ditte osservanti (RBM spa,
FIN:ECO LEASING spa e SPECIAL STEEL) , da definirsi contemporaneamente come
"Area RBM", e precisare quanto segue:

- I'indice di copertura 0,60 mg/mq dovra riguardare la sola porzione di area
zonizzata D2,

- solo il primo intervento di nuova edificazione efo ampliamento sard subordinato
a specifica convenzione da stipularsi fra il Comune e la proprieta richiedente.

3) La convenzione relativa al primo intervento di nuova costruzione e/o ampliamento potra
contenere gli impegni della proprieta indicati ai punti 3) e 4) dell'osservazione, unitamente
agli obblighi di cui al punto 1) dell'atto unilaterale allegato alf'osservazione stessa:

- Realizzazione di opere di urbanizzazione ovvero di servizi ed attrezzature
pubbliche, quali la progettazione e realizzazione della rotatoria di via Edison ¢ la
messa in sicurezza dell'incrocio di via San Marco, per un importo massimo di €
350.000,00 (euro trecentocinquantamila,00) esclusa IVA di legge, computando le
opere con il prezziario delle opere edili di Brescia vigente al momento della
realizzazione, con uno sconto sui prezzi di listino pari al 10%, e con spese tecniche a
carico dei proponenti, da realizzarsi nel rispetto di quanto previsto dal Digs
163/2006 (art.122 comma 8), entro 15 mesi dal rilascio del Permesso di Costruire
convenzionato (PDC).

- Costituzione di servitt di passaggio a favore dell' Amministrazione Comunale per
la manutenzione straordinaria del Garza e diritto di passaggio a terzi (pil
precisamente al mapp. 84 foglic 26) sulla porzione di strada catastalmente
identificata ai mappali 82, 88, 86, 104, 106, 108 del foglio 26.

Proposta di controdeduzione:

Si propone di accogliere parzialmente l'osservazione ai senst della valutazione tecnica,
confermando l'uso pubblico del parcheggio di via San Giuseppe.

ESITO VOTAZIONE

PARZIALMENTE ACCOLTA
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OSSERVAZIONE N° 11 DATA 7/11/2013 PROT. N°11068

Soggettofi :

GRAZIOTTI LORIS - STEFANA ELISA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede il cambio di destinazione urbanistica da B2 a VP verde privato, per i lotti di
proprieta identificati al mappali 357 e 360 del foglio 16.

Valutazione tecnica:

L'osservazione & tesa all'azzeramento della capacith edificatoria ammessa dal PGT senza
mutare significativamente la natura urbanistica dell'area. Accoglibile.

Proposta di controdeduzione:

Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modo significativo la
natura e [a destinazione dell'area, si propone I'accoglimento dell'osservazione.

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

14/15




OSSERVAZIONE N° 12 DATA 8/11/2013 PROT. N° 11085

Soggetto/i :

GARBELLI BRUNA - GUERRA MAURO - GUERRA SILVIA - GUERRA GIORGIO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

PdR - Uso del suolo

Sintesi dell osservazione :

Si chiede il cambio di destinazione urbanistica da B1 a VP verde privato, per il {otto di
proprieta identificato al mappale 167 foglio 25.

Valutazione tecnica:

L'osservazione & tesa all'azzeramento della capacitd edificatoria ammessa dal PGT senza
mutare significativamente la natura urbanistica dellarea. Accoglibile.

Proposta di controdeduzione:

Considerato che si azzera la volumetria edificabile senza mutare in modo significativo la
natura ¢ la destinazione dell'area, si propone l'accoglimento dell'osservazione.

ESITO VOTAZIONE

ACCOLTA

15/15










Letto, confermato e sottoscritto

IL SINDACO 1. SEGRETARIO COMUNALE
F.to Tiziano Bertoli F.to Dott.ssa Marina Marinato

PUBBLICAZIONE ATTO SOGGETTO A COMUNICAZIONE:

Il presente atto viene pubblicato all’albo on line del Comune per 15 gg consecutivi dal : 16/12/2013
al 31/12/2013 ai sensi dell’art. 124 del T.U. - D.Lgs. n 267/2000
[ ] Trasmessa all’O.re.co. (Prot n° del )

Addi, 16/12/2013

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dott.ssa Marina Marinato

II sottoscritto Segretario certifica che la suestesa deliberazione, non soggetta al controllo preventivo

di legittimita, & stata pubblicata nelle forme di legge all’Albo Pretorio del Comune senza riportare,

nei successivi dieci giorni dalla pubblicazione, denunce di vizi di legittimita o competenza, per cui
la stessa & divenuta ESECUTIVA ai sensi del 3° comma dell'art. 134 del T.U. - D.Lgs. n® 267 del
18 agosto 2000.

Addi, 10/01/2014

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dott.ssa Marina Marinato

Copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo

16/12/2013

il Segretario Comunale
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