Comune di Nave

Provincia di Brescia

COPIA
Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

Delibera N° 31 del 22/07/2014

OGGETTO: ESAME OSSERVAZIONI ED APPROVAZIONE DEFINITIVA VARIANTE
N.2 AL VIGENTE PGT (PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO)

L'anno duemilaquattordici, il giorno ventidue del mese di luglio alle ore 21:00, nclla Sala
Consiliare del Comune, in sconda convocazione disposta con invito scritto e relativo ordine del
giorno notificato ai singoli Consiglieri si € riunito il Consiglio Comunale,

Fatto I’appello nominale risultano presenti:

Cognome e Nome P A Cognome ¢ Nome P A
BERTOLI TIZIANO SI FENOTTI CLAUDIO SI
SENESTRARI LUCA SI OLIVARI DARIO SI
VENTURINI MARCO SI [|ANTONELLI SARA S1
FRANZONI MATTEO S1 BASSOLINI MARCO SI
LIBERINI DARIO SI ANELLI LUCA SI
MAFFEIS MARCO S1 PEDERZANI FABIO S1
VISCHIONI VIRNA SI |FRATI CESARE SI
PARADISI ROBERTA S1 PEDRALI NICOLA S1
ARCHETTI MARCO SI

PRESENTI: 9 ASSENTI: 8

Assiste il Segretario Comunale Dott.ssa Marina Marinato.

Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza il il Sindaco Tiziano Bertoli
nella sua qualitd di Sindaco ed espone gli oggetti iscritti all’ordine del giorno e su questi il
Consiglio Comunale adotta la seguente deliberazione:



OGGETTO: ESAME OSSERVAZIONI ED APPROVAZIONE DEFINITIVA VARIANTE N.2 AL
VIGENTE PGT (PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO)

I1 Presidente dopo aver richiamato la propria delibera n.30 in pari data, dichiarata deserta a' sensi
art.28, comma 4 del Regolamento del Consiglio Comunale per mancanza del numero legale ¢ la
nota del 15/07/2014 con la quale si convocava in 2* convocazione il Consiglio Comunale con
all'ordine del giorno “Esame osservazioni ed approvazione definitiva variante n.2 al vigente PGT
(Piano di Governo del Territorio), passa la parola all'lng.Mancini che inizia l'illustrazione delle
osservazioni presentate e relative alla 2 variante al PGT.

Si passa alla votazione delle singole osservazioni, meglio descritte nell'allegato documento:
“ELENCO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI”

Osservazione n.1 — esce Senestrari — presenti € votanti 8
con voto favorevole unanime: ACCOLTA PARZIALMENTE

Osservazione n.2 — entra Senestrari — esce Olivari— presenti e votanti 8
con voto favorevole unanime: ACCOLTA PARZIALMENTE

Osservazione n.3 — entra Olivari — presenti € votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.4 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.5 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.6 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.7 — presenti € votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.8 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.9 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.10 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.11 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.12 - presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA



Osservazione n.13 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.14 — non si vota in quanto ¢ stata ritirata dal presentatore

Osservazione n.15 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.16 — presenti ¢ votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.17 — presenti ¢ votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.18 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.19 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.20 — presenti ¢ votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.21 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.22 — presenti ¢ votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.23 — presenti e votanti 9
il Sindaco illustra meglio il contenuto della richiesta
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.24 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA

Osservazione n.25 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.26 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: PARZIALMENTE ACCOLTA

Osservazione n.27 — presenti e votanti 9
con voto favorevole unanime: ACCOLTA

Osservazione n.28 — presenti ¢ votanti 9
con voto favorevole unanime: RESPINTA



Si passa poi alla votazione di tutte le schede componenti l'allegato alle N.T.A. gia votate in sede di
adozione della 2" variante, cosi come risulta dalla delibera C.C. n.9 del 12/03/2014.

Presenti e votanti n.9

Scheda n.1 — voto favorevole unanime

Scheda n.2 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.9 gia votata
Scheda n.3 — voto favorevole unanime

Scheda n.4 — voto favorevole unanime

Scheda n.5 — voto favorevole unanime

Scheda n.6 — voto favorevole unanime

Scheda n.7 — esce Olivari Dario — presenti e votanti 8 — voto favorevole unanime
entra Olivari — presenti ¢ votanti 9

Scheda n.8 — voto favorevole unanime

Scheda n.9 — voto favorevole unanime

Scheda n.10 — voto favorevole unanime

Scheda n.11 — voto favorevole unanime

Scheda n.12 — voto favorevole unanime

Scheda n.13 — voto favorevole unanime

Scheda n.14 — voto favorevole unanime

Scheda n.15 — voto favorevole unanime

Scheda n.16 — voto favorevole unanime

Scheda n.17 — voto favorevole unanime

Scheda n.18 — voto favorevole unanime

Scheda n.19 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.24 gia votata
Scheda n.20 — voto favorevole unanime

Scheda n.21 — voto favorevole unanime

Scheda n.22 — voto favorevole unanime

Scheda n.23 — voto favorevole unanime

Scheda n.24 — voto favorevole unanime

Scheda n.25 — voto favorevole unanime

Scheda n.26 — voto favorevole unanime

Scheda n.27 — voto favorevole unanime

Scheda n.28 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.18 gia votata
Scheda n.29 — voto favorevole unanime

Scheda n.30 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.2 gia votata
Scheda n.31 — voto favorevole unanime

Scheda n.32 — voto favorevole unanime

Scheda n.33 — voto favorevole unanime

Scheda n.34 — voto favorevole unanime

Scheda n.35 — voto favorevole unanime

Scheda n.36 — voto favorevole unanime

Scheda n.37 — voto favorevole unanime

Scheda n.38 — voto favorevole unanime

Scheda n.39 — voto favorevole unanime

Scheda n.40 — voto favorevole unanime

Scheda n.41 — voto favorevole unanime

Scheda n.42 — voto favorevole unanime

Scheda n.43 — voto favorevole unanime



Scheda n.44 — voto favorevole unanime

Scheda n.45 - esce Senestrari Luca — presenti e votanti 8 — voto favorevole unanime
entra Senestrari — presenti ¢ votanti 9

Scheda n.46 — voto favorevole unanime

Scheda n.47 — voto favorevole unanime

Scheda n.48 — voto favorevole unanime

Scheda n.49 — voto favorevole unanime

Scheda n.50 — voto favorevole unanime

Scheda n.51 — voto favorevole unanime

Scheda n.52 — voto favorevole unanime

Scheda n.53 - voto favorevole unanime

Scheda n.54 — voto favorevole unanime

Scheda n.55 — voto favorevole unanime

Scheda n.56 — voto favorevole unanime

Scheda n.57 — voto favorevole unanime

Scheda n.58 - voto favorevole unanime

Scheda n.59 — voto favorevole unanime

Scheda n.60 — voto favorevole unanime

Scheda n.61 — voto favorevole unanime

Scheda n.62 — voto favorevole unanime

Scheda n.63 — voto favorevole unanime

Scheda n.64 - voto favorevole unanime

Scheda n.65 — voto favorevole unanime

Scheda n.66 — voto favorevole unanime

Scheda n.67 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.25 gia votata
Scheda n.68 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.6 gia votata
Scheda n.69 — voto favorevole unanime

Scheda n.70 — voto favorevole unanime

Scheda n.71 — voto favorevole unanime

Scheda n.72 — voto favorevole unanime

Scheda n.73 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.7 gia votata
Scheda n.74 — esce Liberini Dario — presenti e votanti 8 — voto favorevole unanime
entra Liberini — presenti e votanti 9

Scheda n.75 — voto favorevole unanime

Scheda n.76 — voto favorevole unanime

Scheda n.77 — voto favorevole unanime

Scheda n.78 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.22 gia votata
Scheda n.79 - voto favorevole unanime

Scheda n.80 — voto favorevole unanime

Scheda n.81 — voto favorevole unanime

Scheda n.82 — voto favorevole unanime

Scheda n.83 — voto favorevole unanime

Scheda n.84 — voto favorevole unanime

Scheda n.85 — voto favorevole unanime

Scheda n.86 — non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.19 gia votata
Scheda n.87 —non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.21 gia votata
Scheda n.88 — voto favorevole unanime

Scheda n.89 — voto favorevole unanime

Scheda n.90 — voto favorevole unanime



Scheda n.91 — esce Bertoli Tiziano — presenti ¢ votanti 8 — voto favorevole unanime
entra Bertoli — presenti e votanti 9
Scheda n.92 — voto favorevole unanime
Scheda n.93 — voto favorevole unanime
Scheda n.94 — voto favorevole unanime
Scheda n.95 — voto favorevole unanime
Scheda n.96 — voto favorevole unanime
Scheda n.97 — voto favorevole unanime
Scheda n.98 — voto favorevole unanime
Scheda n.99 — voto favorevole unanime
Scheda n.100 — voto favorevole unanime
Scheda n.101 - voto favorevole unanime
Scheda n.102 — voto favorevole unanime
Scheda n.103 — voto favorevole unanime
Scheda n.104 — voto favorevole unanime
Scheda n.105 — voto favorevole unanime
Scheda n.106 — voto favorevole unanime
Scheda n.107 — voto favorevole unanime
Scheda n.108 — voto favorevole unanime
Scheda n.109 — esce Liberini Dario — presenti e votanti 8 — voto favorevole unanime
entra Liberini — presenti e votanti 9
Scheda n.110 — voto favorevole unanime
Scheda n.111 — voto favorevole unanime
Scheda n.112 — voto favorevole unanime
Scheda n.113 —non si vota in quanto corrisponde all'osservazione n.15 gia votata
Scheda n.114 — voto favorevole unanime
Scheda n.115 — voto favorevole unanime
Scheda n.116 — voto favorevole unanime
Scheda n.117 — voto favorevole unanime
Scheda n.118 — voto favorevole unanime
Scheda n.119 — voto favorevole unanime
Scheda n.120 — voto favorevole unanime
Scheda n.121 — voto favorevole unanime
Scheda n.122 — voto favorevole unanime

Si passa infine alla votazione complessiva della Variante cosi come modificata dall'accoglimento
totale o parziale delle osservazioni presentate.

Presenti e votanti n.9 — voto favorevole unanime

La registrazione integrale degli interventi dei Consiglieri Comunali & contenuta nel CD Rom
allegato alla delibera C.C. n.30 in data odierna.



IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITI gli interventi;

RICHIAMATA la propria deliberazione n.9 del 12.03.2014 di adozione della Variante n.2

urbanistica al Piano delle Regole del Piano di Governo del Territorio ai sensi della Legge Regione
n.12/05 e s.m.i.;

DATO ATTO che a seguito dell'adozione:
 tutti gli elaborati costituenti la Variante n.2, sono stati depositati ai sensi dell'art.13 c.4

della L.R. 12/05 e s.m.i. presso la Segreteria Comunale per un periodo continuativo di

trenta giorni, dal 09.04.2014 ed il relativo deposito ¢ stato reso noto mediante:

— avviso pubblico affisso all'Albo Pretorio;

— avviso sul sito WEB del Comune (sito nel quale sono stati pubblicati tutti gli atti
relativi alla Variante n.2 al PGT);

— avviso sul Bollettino Ufficiale della Lombardia (B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi
n.15 del 09.04.2014);

— avviso sul quotidiano Bresciaoggi in data 09.04.2014;

— avvisi negli spazi dedicati alle affissioni comunali distribuiti sul territorio;

CONSIDERATO che nei trenta giorni successivi al periodo di deposito, ovvero dal 09.05.2014 al
giorno 07.06.2014 (prorogato fino al 09.06.2014 in quanto il 07 giugno cadeva di sabato), era
consentito a chiunque procedere alla presentazione di osservazioni e/o opposizioni;

CONSIDERATO che sono pervenute al protocollo del Comune di Nave n.22 osservazioni alla

variante n.2 al PGT nei termini di legge e n.6 osservazioni oltre al termine, come di seguito
elencate:



NOME

NUMERO PROTOCOLLO nota
1 |zaNIVALERIO 26105/2014 5202
2 |Fusari ermES 26/05/2014 5203 |
3 |POSTE MALIANE 29/05/2014 5304
s [peerean F’;’qﬁ%ﬁﬁf&ﬁé’w FRANCESCO, PEDERZANI ——— _—
5  |CRISTINIALFIERO 05/06/2014 5483
6  |RE CRISTIANO E BAIOCCHI ALESSANDRA 05106/2014 5486
7 |PEDRALI SANDRO 05/06/2014 5495 |
8 [RONCH PIETRO 05/06/2014 5497 }
9 |FRANCESCHINI GUIDO 06/06/2014 5528
10 |SOSSILUCIANO 0B/06/2014 5536
11 [TEMPONIZ SRL 06/06/2014 5567
12 |GLG IMMOBILIARE SRL 06/06/2014 5568
13 |F.LLI TEMPONI TRATTAMENT! TERMIC! SRL 06/06/2014 5569
14 [FUSARILAURA 09/06/2014 5635
15 [PARECCINI GIOVANNI 08/06/2014 5636
16 |PLASTIK DEB DI BUSI CLAUDIA & C. SNC 08106/2014 5637 J
17 |cGS SERVIZISRL 09/06/2014 5638 -
18 [MICHELETN MICHELETM BIANCA 09/06/2014 5633 IR
19 |ROSSI GIOVANNI 09/08/2014 5640
20 [CAPO IVANO E ANTONELLI CRISTINA 08/06/2014 5641
21 |[ROSSIVALERIO E ROSSI FRANCESCO 08/06/2014 5642
** penenuta |l
22 |BASSOLINI DENISE 10/06/2014 ** 5650 00,
protocollata il
10/06
LIMITE PRESENTAZIONE OSSERVAZIONI 09/06/2014
23 |NAVE CENTRO SRL 18/06/2014 6038 [Toninelli Valerio
24 |FIORINI FEDERICA - FIORINI MARCO 03/07/2014 6637
25 |PEDROTTI IMMOBILIARE SRL 04/07/2014 6666 Nodan Giulia
% [TOMASI GIANLUIGI O7I0712014 6760
27 [BETTELLI GIOVANNI 10/07/2014 6876 :
28 RAGNOLI SIMONA 17-lug-14 7114 I




OSSERVAZIONE N° 1 DATA 26/05/2014 PROT. N° 5202

Soggetto/i :

ZANI VALERIO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :

Piano delle Regole
Documento di Piano

Sintesi dell'osservazione :

Stralcio delle aree trasformate in edificabili dal PGT con ripristino della caratteristica di non
edificabilita dell’area di cui al mappale 281 Fg. 29 prevista dall’originario PRG.

Valutazione :

Dal punto di vista tecnico si ritiene parzialmente accoglibile la proposta modificando la
destinazione urbanistica della porzione di mappale 281 dall’attuale “B0 — zona di
completamento residenziale a volumetria definita” a “VP — Verde privato”.

Non é invece accoglibile la richiesta di stralcio della porzione di area facente parte
dell’AT, poiché tale modifica comporterebbe variante al Documento di Piano, non possibile
in questa fase. Tale proposta é tuttavia condivisibile e potra essere accolta con prossima
variante al Documento di Piano.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente [’osservazione ai sensi della controdeduzione.

0 ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

1/28



OSSERVAZIONE N° 2 DATA 26/05/2014 PROT. N° 5203

Soggetto/i :
FUSARI ERMES

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :

Per 1l fabbricato di proprieta classificato “Fabbricato non agricolo in zona agricola”chiede:

A) di poter operare recuperando il sottotetto esistente, non considerato dalla scheda della
variante al PGT;

B) la possibilita di incrementare del 10% la Slp esistente e di poter sopralzare solo con
recupero del sottotetto nel limite dell’altezza media ponderale di m 2,40;

C) che venga eliminata I’indicazione che gli ampliamenti sono ammissibili solo senza
mcremento della superficie coperta.

Valutazione :

Punto A): I’osservazione e accoglibile, laddove venga dimostrata [’esistenza del sottotetto,
Punto B): la possibilita di recupero del sottotetto consente la dotazione di una maggior Sip,
per cui non é accoglibile un ulteriore e ingiustificato aumento di Slp. Pare accettabile
l"osservazione volta al recupero del sottotetto esistente con h media ponderale 2,40 m,
precisando che il termine ‘“sovralzo” é improprio, trattandosi, per ['appunto, di
“recupero”;

Punto C): l'osservazione é accoglibile limitando 1’incremento della SC fino ad un max
10% della SC esistente

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente l’osservazione ai sensi della controdeduzione.

[0 ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

2/28



OSSERVAZIONE N° 3 DATA 29/05/2014 PROT. N° 5304

Soggetto/i :
POSTE ITALIANE

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano dei Servizi

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede autorizzazione all’installazione di un box prefabbricato ad uso archivio nell’area

esterna all’ufficio postale.

Valutazione :
Non é questa la sede per richiedere titoli abilitativi. In tal senso l'osservazione é

irricevibile. Se ne propone, ad ogni modo, respingimento.

Proposta di controdeduzione:
Si propone il respingimento dell osservazione.

O ACCOLTA

RESPINTA

O PARZIALMENTE ACCOLTA

3/28



OSSERVAZIONE N° 4 DATA 03/06/2014 PROT. N° 5410

Soggetto/i :
PEDERZANI GIUSEPPE, FRANCESCO, DONATELLA

REBOLDI FABRIZIO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Trasformare la destinazione urbanistica del sedime di strada privata di accesso a immobili
di proprieta attualmente inserita nel Nucleo di antica formazione (Zona A) in Zona B2 —

residenziale di completamento

Valutazione:
Lindicazione di viabilita del Piano delle regole non comporta dichiarazione di

“pubblicita” del sedime stradale, ma solo riconoscimento della funzione di collegamento e
accesso che si e storicamente consolidata. Né il percorso attuale ha caratteristiche che gli
consentano di essere qualificabile, anche con interventi, come “pubblica via”, servendo,
peraltro, un numero limitato di fondi ed essendo a fondo cieco.

La richiesta della destinazione urbanistica B2 é infondata e ingiustificata: si esprime
parere negativo.

Proposta di controdeduzione:
Si propone il respingimento dell ’osservazione.

00 ACCOLTA

RESPINTA

0 PARZIALMENTE ACCOLTA

4/28



OSSERVAZIONE N° 5 DATA 05/06/2014 PROT. N° 5483

Soggetto/i :
CRISTINI ALFIERO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione:

Lotto in via del Parco

Si propone una diversa perimetrazione urbanistica della parte edificabile del lotto di
proprieta censito al mappale 424 del foglio 28.

Valutazione :

La richiesta va nella direzione di una diversa perimetrazione della zona B all’interno del
lotto di pertinenza, che puo essere accoglibile solo con una soluzione di continuita fra le
aree B omogenee. Si suggerisce pertanto una rettifica della perimetrazione che senza
aumento di superficie edificabile collochi il Verde Privato a ridosso di Via del Parco ed il
lato sud del lott.

Proposta di controdeduzione:
Si propone [’accoglimento come da valutazione tecnica

0O ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

5/28



OSSERVAZIONE N° 6 DATA 05/06/2014 PROT. N° 5486

Soggetto/i :
RE CRISTIANO
BAIOCCHI ALESSANDRA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Per ’immobile di proprieta classificato come non agricolo in zona agricola si chiede:

A) correzione della colonna di rilievo con indicazione di “due piani” in luogo di “un
piano”, conformemente alla situazione reale del fabbricato;

B) possibilita di ampliamento del 20% della Slp esistente in Iuogo del prescritto 5%
(colonna Parametri urbanistici - Slp);

C) di modificare la dicitura “30% Slp esistente” nella colonna “Prescrizioni di progetto”
con “possibilita di ulteriore ampliamento del 30% della Slp esistente per la
realizzazione di superficie a portico”.

Valutazione :

A) Si prende atto della precisazione, proponendo I’accoglimento dell osservazione;

B) Si propone [’accoglimento parziale dell’osservazione elevando la % di possibile
ampliamento dal 5% al 10% della Slp esistente;

C) Pertinente la richiesta di precisazione in ordine alla percentuale massima di portici da

riferirsi al 30% della Slp

Proposta di controdeduzione:

Si propone:

e diaccogliere 'osservazione A)

e di accogliere parzialmente ['osservazione B) elevando la % di possibile ampliamento
dal 5% al 10% della Slp esistente;

e Si propone di precisare nella scheda che la sup. dei portici non potra eccedere il 30%
della Sip esistente.

O ACCOLTA

0 RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

6/28



OSSERVAZIONE N° 7 DATA 05/06/2014 PROT. N° 5495

Soggetto/i :
PEDRALI SANDRO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :
Per ’immobile di proprieta, classificato come edificio non agricolo in zona agricola, si
chiede la possibilita di realizzare ampliamento o nuova costruzione a distanza massima di

mt 10 dal fabbricato principale

Valutazione :
La richiesta contrasta con il principio secondo il quale gli ampliamenti devono essere
accorpati all’edificio principale.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere l’osservazione.

00 ACCOLTA

RESPINTA

O PARZIALMENTE ACCOLTA

7/28



OSSERVAZIONE N° 8 DATA 05/06/2014 PROT. N° 5497

Soggetto/i :
RONCHI PIETRO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

L’osservante evidenzia che la casa di proprieta, edificata in zona agricola in forza della L.R.
93/80, ha perso le caratteristiche di ruralitd a seguito della cessazione di attivitd di
imprenditore agricolo. Per questo chiede che il fabbricato venga riconosciuto come
“edificio esistente in zona agricola non piu adibito all’'uso agricolo”. Chiede altresi che
parte dei locali accessori posti al piano seminterrato possano essere trasformati in ulteriore
residenza non agricola per una Slp di circa 100 mq senza aumento di superficie coperta

Valutazione :

L 'osservazione tende al riconoscimento dell effettiva destinazione dell’edificio in questione
e pare meritevole di accoglimento. E’ altresi ammissibile la trasformazione in residenza
quale ulteriore w.i. dei locali posti al piano seminterrato, previo relativo adeguamento
igienico sanitario,intervento che non opera aumenti della superficie coperta del fabbricato.
In occasione dell’assenso al primo titolo abilitativo a costruire riguardante il fabbricato
dovra essere versato il contributo di costruzione relativo all’intero fabbricato.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere l'osservazione alle condizioni esposte nella valutazione di cui

sopra con creazione di nuova scheda.

ACCOLTA

O RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

8/28



OSSERVAZIONE N° 9 DATA 06/06/2014 PROT. N° 5528

Soggetto/i :
FRANCESCHINI GUIDO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Per ’immobile di proprietd classificato come non agricolo in zona agricola si chiede

possibilita di ampliamento del 20% della Slp esistente

Valutazione:

Con riferimento alla recente Pratica Edilizia e tenuto conto che la consistenza attuale del
Jfabbricato desumibile applicando la definizione di Slp e non di Volume (PRG) risulterebbe
inferiore, la concessione di un incremento del 10% non modifica la possibilita di
trasformazione del fabbricato rispetto a quanto recentemente proposto. Si suggerisce di
meglio definire la possibilita di traslazione de fabbricato che nel caso di ricostruzione, e
nel rispetto delle distanze dai confini, non dovrebbe determinare un discostamento

dell’attuale sedime superiore a mt 5.

Proposta di controdeduzione:

Si propone [l’accoglimento, confermando, come da valutazione tecnica, l’incremento del
10% e la prescrizione del sedime, che nel rispetto delle distanze dai confini, non potra
discostarsi piu di 5 mt dall attuale.

O ACCOLTA

0O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

9/28



OSSERVAZIONE N° 10 DATA 06/06/2014 PROT. N° 5536

Soggetto/i :
SOSSI LUCIANO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole
Documento di Piano

Sintesi dell'osservazione :
Si richiede la trasformazione urbanistica di area agricola di proprieta in area edificabile

residenziale.

Valutazione :

La richiesta comporta consumo di suolo e aumento della capacita insediativa, pertanto
comporta variante al Documento di Piano, non ammessa in questa fase di variante al Piano
delle regole. Per questo I’osservazione é irricevibile.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere [’osservazione.

0O ACCOLTA

RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

10/28



OSSERVAZIONE N° 11 DATA 06/06/2014 PROT. N° 5567

Soggetto/i :
TEMPONI TRATTAMENTI ACCIAI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede di aumentare I’indice di copertura del lotto di proprieta in zona D1 da 0,50 mg/mq

a 0,60 mg/mq.

Valutazione :

L’incremento della SC richiesto, dal 50% al 60%, consentirebbe alle aziende piccoli
ampliamenti esterni, senza aumento del consumo di suolo.

Maggiorazione dell’indice che andrebbe esteso a tutta la zona DI con modifica della NTA
del PdR, in cui precisare che tali interventi di ampliamento della SC dovranno privilegiare
la salvaguardia della sup. permeabile esistente.

Valuti I’Amministrazione la possibilita di subordinare tali interventi al reperimento di
opportuni standards nella misura del 50% dell’ampliamento della SC proposta ovvero la
loro monetizzazione.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere |’osservazione, come da valutazione tecnica

1 ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

11/28



OSSERVAZIONE N° 12 DATA 06/06/2014 PROT. N° 5568

Soggetto/i :
GLG IMMOBILIARE SRL

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :
S1 chiede di aumentare I’indice di copertura del lotto di proprieta in zona D1 da 0,50 mg/mq
a 0,60 mg/mgq.

Valutazione :

L’incremento della SC richiesto, dal 50% al 60%, consentirebbe alle aziende quei piccoli
ampliamenti esterni, che senza aumento della capacita edificatori.

Maggiorazione dell’indice che andrebbe esteso a tutta la zona DI con modifica della NTA
del PdR, in cui precisare che tali interventi di ampliamento della SC dovranno privilegiare
la salvaguardia della sup. permeabile esistente.

Valuti I’Amministrazione la possibilita di subordinare tali interventi al reperimento di
opportuni standards nella misura del 50% dell’ampliamento della SC proposta ovvero la
loro monetizzazione.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere I’'osservazione, come da valutazione tecnica

0O ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

12/28



OSSERVAZIONE N° 13 DATA 06/06/2014 PROT. N° 5569

Soggetto/i :
F.LLI TEMPONI TRATTAMENTI TERMICI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede di aumentare 1’indice di copertura del lotto di proprieta in zona D1 da 0,50 mq/mgq
a 0,60 mg/mgq.

Valutazione :

L'incremento della SC richiesto, dal 50% al 60%, consentirebbe alle aziende quei piccoli
ampliamenti esterni, che senza aumento della capacita edificatori.

Maggiorazione dell’indice che andrebbe esteso a tutta la zona DI con modifica della NTA
del PdR, in cui precisare che tali interventi di ampliamento della SC dovranno privilegiare
la salvaguardia della sup. permeabile esistente.

Valuti I’Amministrazione la possibilita di subordinare tali interventi al reperimento di
opportuni standards nella misura del 50% dell’ ampliamento della SC proposta ovvero la
loro monetizzazione.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere l'osservazione, come da valutazione tecnica

0O ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

13/28



14/28




OSSERVAZIONE N° 15 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5636

Soggetto/i :
PARECCINI GIOVANNI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Edificio schedato al num 113 per cui si chiede la possibilita di demolizione e ricostruzione
in posizione diversa dall’esistente a causa di evidenti vincoli oggettivi che ne impedirebbero
la trasformazione funzionale, oltreché 1’utilizzo dell’incremento volumetrico concesso

Valutazione :

L’edificio in questione presenta evidenti vincoli oggettivi, che ne impediscono di fatto una
coerente trasformazione secondo le indicazioni della scheda.

La possibilita di spostamento piu a valle, potrebbe essere subordinata alla realizzazione di
ampliamento stradale e parcheggi lungo tutto il confine con Via Brolo, disponibilita
peraltro proposta con la presente osservazione, ovvero la possibilita di sostituire tale
obbligo con altra opera equivalente.

Al fine di definire la futura posizione del nuovo edificio, si suggerisce di prescriverne la
distanza massima dal nuovo confine con Via Brolo in mt. 10.

Valuti I’Amministrazione, se in luogo alla possibilita di accorpamento dei volumi esistenti
sia ancora opportuno l'incremento del 15% previsto dalla scheda

Proposta di controdeduzione:
Si propone [’accoglimento dell’osservazione secondo le indicazioni della valutazione
tecnica, senza aumento di SLP

0O ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

15/28



OSSERVAZIONE N° 16 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5637

Soggetto/i :
PLASTIK DEB DI BUSI CLAUDIA E C. SNC

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che I’indice di utilizzazione fondiaria nelle zone artigianali esistenti venga elevato
dal 75% al 100%, come previsto dal PRG previgente

Valutazione :

Si ritiene inopportuno aumentare [’indice di utilizzazione fondiaria, peraltro gia maggiore
di quanto assunto come riferimento nel Piano Attuativo che ha dato origine ai manufatti in
questione

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere ['osservazione

O ACCOLTA

RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

16/28



OSSERVAZIONE N° 17 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5638

Soggetto/i :
CGS SERVIZI S.R.L.

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede che I’indice di utilizzazione fondiaria nelle zone artigianali esistenti venga elevato

dal 75% al 100%, come previsto dal PRG previgente

Valutazione :

Si ritiene inopportuno aumentare l'indice di utilizzazione fondiaria, peraltro gia maggiore
di quanto assunto come riferimento nel Piano Attuativo che ha dato origine ai manufatti in
questione

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere l'osservazione

0 ACCOLTA

RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

17/28



OSSERVAZIONE N° 18 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5639

Soggetto/i :
MICHELETTI MICHELETTI BIANCA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Per I'immobile di proprieta classificato come non agricolo in zona agricola, per cui &
ammessa possibilita di incremento della Slp sino al 10% della Slp esistente, si richiede che
tale incremento possa comprendere anche un eventuale sovralzo.

Valutazione :

L’edificio in questione presenta gia un sottotetto per il cui recupero non esistono
particolari riserve di tipo progettuale e ambientale.

Si suggerisce di modificare la scheda 28, aggiungendo il sottotetto nel numero di piani
esistenti, e di limitare l’altezza massima a quella desumibile dal recupero del sottotetto che
non potra avere altezza interna maggiore di 2.40

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere l'osservazione con le precisazioni della valutazione tecnica

ACCOLTA

O RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

18/28



OSSERVAZIONE N° 19 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5640

Soggetto/i :
ROSSI GIOVANNI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Per I’'immobile di proprieta classificato come non agricolo in zona agricola, composto da
piu uu.ii. e diverse proprietd, si chiede che I’incremento di Slp ammesso comprenda tutte le
uu.ii. €, in particolare, quella al piano terra per un ampliamento in lato ovest, similare a
quello esistente in lato est.

Valutazione :
L'osservazione é pertinente e pare meritevole di accoglimento.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere ['osservazione.

ACCOLTA

[0 RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

19/28



OSSERVAZIONE N° 20 DATA 09/06/2014 PROT. N° 5641

Soggetto/i :
CAPO IVANO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole
Documento di Piano

Sintesi dell'osservazione :
Si richiede la trasformazione urbanistica di area agricola di proprieta in area edificabile

residenziale.

Valutazione :

La richiesta comporta consumo di suolo e aumento della capacita insediativa, pertanto
comporta variante al Documento di Piano, non ammessa in questa fase di variante al Piano
delle regole. Per questo l'osservazione é irricevibile.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere [’osservazione.

00 ACCOLTA

RESPINTA

[0 PARZIALMENTE ACCOLTA

20/28



OSSERVAZIONE N° 2] DATA 09/06/2014 PROT. N° 5642

Soggetto/i :
ROSSI VALERIO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Per ’immobile di proprieta classificato come non agricolo in zona agricola si chiede
possibilita di ampliamento del 10% della Slp esistente

Valutazione :
L’incremento del 10% richiesto pare eccessivo. Puo essere ragionevole il 5% limitando
pero l’altezza massima all’esistente, non ammettendo sovralzo, né recupero del sottotetto.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente [’osservazione secondo le indicazioni della

valutazione tecnica

0O ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

21/28



OSSERVAZIONE N° 22 DATA 10/06/2014 PROT. N° 5650

Soggetto/i :
BASSOLINI DENISE

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle regole

Sintesi dell'osservazione :

Per il fabbricato di proprieta classificato come non agricolo in zona agricola si chiede venga
consentita la possibilita di realizzare autorimesse fuori terra a causa dell’impossibilita di
realizzarle nell’interrato del fabbricato esistente.

Valutazione :

La soluzione proposta, viste le oggettive difficolta a realizzare altrimenti autorimessa, &
meritevole di accoglimento, prescrivendo la localizzazione in aderenza al fabbricato
esistente sul lato sud, nel rispetto della distanza di mt 5 dai confini, con altezza max di mt
2.50 e superficie massima di mq 30

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente [’osservazione secondo le prescrizioni della
valutazione tecnica

O ACCOLTA

0O RESPINTA

PARZJALMENTE ACCOLTA

22/28



OSSERVAZIONE N° 23 DATA 18/06/2014 PROT. N° 6038

Soggetto/i :
NAVE CENTRO SRL

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Si chiede che 1 limiti previsti all’art. 16 NTA relativamente alle dimensioni minime degli
alloggi non si applichino per I’intero comparto denominato NAVE CENTRO ex PII &/1.
Contestualmente alla richiesta, e subordinatamente alla stessa viene proposta la
disponibilita a concedere all’A.C. il comodato gratuito per anni 6 di una unita posta nel
medesimo stabile.

Valutazione :

La proposta pare meritevole di accoglimento

Valuti I’Amministrazione il reale beneficio desumibile dalla bozza di contratto di comodato
proposto.

Proposta accoglibile aggiungendo all’art. 16 delle NTA la sopracitata precisazione

Proposta di controdeduzione:

Si propone di accogliere 'osservazione con le seguenti prescrizioni:

All’ Art. 4 — si aggiunga : fatto salvo le normali usure per utilizzo abitativo,
All’Art. 6 — si aggiunga: definito come da tabella allegata

ACCOLTA

O RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

23/28



OSSERVAZIONE N° 24 DATA 03/07/2014 PROT. N° 6637

Soggetto/i :
FIORINI FEDERICA — FIORINI MARCO

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Si chiede per I’edificio schedato al numero 19 un incremento della Slp per adeguamento dei
servizi funzionali e di risparmio energetico

Valutazione :
In conmsiderazione della natura dell’edificio non si ritiene opportuno modificare le
valutazioni parametriche proposte in sede di adozione.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere [’osservazione.

O ACCOLTA

RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

24/28



OSSERVAZIONE N° 25 DATA 04/07/2014 PROT. N° 6666

Soggetto/i :
PEDROTTI IMMOBILIARE

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Chiede che fra gli usi ammessi relativi all’edificio schedato con il num, 67 vi sia anche quello rurale

Valutazione :
Osservazione accoglibile, anche in relazione alla destinazione non rurale proposta per lo

spostamento dello stesso edificio con Pratica Edilizia in corso

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere I’osservazione.

ACCOLTA

O RESPINTA

[0 PARZIALMENTE ACCOLTA

25/28



OSSERVAZIONE N° 26 DATA 07/07/2014 PROT. N° 6760

Soggetto/i :
geom. GIANLUIGI TOMASI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Chiede che per gli edifici esistenti in zona E2, sia contemplata anche la ristrutturazione,
come gia previsto anche per la zona E1

Valutazione :

L’estendere la possibilita di ristrutturazione per gli edifici esistenti in zona E2,
consentirebbe un maggior margine di manovra finalizzato al miglioramento e
conservazione degli edifici stessi. Gli interventi di ristrutturazione in zona E2 pero non
dovrebbero contemplare la demo-ricostruzione, il cambio di destinazione d’uso, nonché la
modifica di sagoma.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere parzialmente ['osservazione secondo le prescrizioni della
valutazione tecnica

00 ACCOLTA

O RESPINTA

PARZIALMENTE ACCOLTA

26/28



OSSERVAZIONE N° 27 DATA 10/07/2014 PROT. N° 6876

Soggetto/i :
BETTELLI GIOVANNI

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :

Chiede che I’area originariamente prevista in B0, al fine di poter recuperare la capacita
edificatoria del preesistente fabbricato, sia trasformata in B1, anche con una riduzione della
superficie fondiaria edificabile in luogo di maggior verde privato.

i

Valutazione :

La richiesta pare meritevole di accoglimento, anche in considerazione delle oggettive
difficolta tecniche a sostenere la preesistenza del fabbricato, che se testimoniata da
documenti inconfutabili, non ne consente un formale riutilizzo della consistenza iniziale,
non essendo stato definitivamente perfezionato il ritiro del Permesso di Costruire per la
ricostruzione edilizia (anno 2008).

1l nuovo perimetro della Bl, sara ridotto sul lato ovest del lotto in luogo di Verde Privato,
nei limiti dimensionali sufficienti per generare la capacita edificatoria iniziale, ovvero
quella desumibile dalla proposta di intervento edilizio di cui alla DIA 109/2014

Proposta di controdeduzione:
Si propone di accogliere |’osservazione secondo le prescrizioni della valutazione tecnica

ACCOLTA

O RESPINTA

00 PARZIALMENTE ACCOLTA

27/28



OSSERVAZIONE N° 28 DATA 17/07/2014 PROT. N° 7174

Soggetto/i :
RAGNOLI SIMONA

Piano e elaborati oggetto dell'osservazione :
Piano delle Regole

Sintesi dell'osservazione :
Chiede I’inserimento nella N.T.A. di riferimento (art. 36) di poter realizzare un pergolato
come descritto nell’art. 64 visto che la destinazione del fabbricato ¢ comunque residenziale

(come nelle zone A ¢ B).

Valutazione :
La richiesta non puo essere accettata poiché in sede di adozione le Norme Tecniche di

Attuazione sono gia state modificate e all'art. 64 sono stati disciplinati i pergolati anche
per gli edifici in contrasto normati dall 'art. 34.

Proposta di controdeduzione:
Si propone di respingere 1’osservazione.

O ACCOLTA

RESPINTA

0O PARZIALMENTE ACCOLTA

28/28



RITENUTO oppurtuno, alla luce del principio della massima partecipazione del privato, del buon
andamento della pubblica amministrazione e di economicita procedere con l'esame di tutte le
osservazioni pervenute e quindi anche di quelle fuori termine;

DATO ATTO che le osservazioni e le proposte di controdeduzioni sono state oggetto di esame ed
approfondimento da parte della Commisione Territorio nella seduta del 17.07.2014;

DATO ATTO che tutte le osservazioni e le relative controdeduzioni proposte agli atti della Variante
n.2 adottati sono stati riuniti nella sottoelencata documentazione che in allegato si unisce alla
presente deliberazione per costituirne parte integrante e sostanziale:

* ELENCO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI

DATO ATTO che ai sensi dell'art.13 della L.R. 12/05 e s.m.i. il Consiglio Comunale deve decidere
sulle osservazioni pervenute apportando agli atti di P.G.T. le modificazioni conseguenti
all'eventuale accoglimento e contestualmente provvedere all'adeguamento degli elaborati adottati;

VISTA laL.R. 12/05 e s.m.i.;
VISTO il parere di regolarita tecnica espresso nelle forme di legge;
Con voti favorevoli unanimi;
DELIBERA
1. di procedere all'esame di tutte le osservazioni pervenute formulando le relative controdeduzioni;

2. di dare mandato al Responsabile dell'Unita Tecnica Urbanistica di provvedere:

- ad apportare le modifiche ed integrazioni agli elaborati di PGT (Piano delle Regole € N.T.A. PdR)
conseguenti all'approvazione in consiglio comunale delle proposte di controdeduzioni e prima del
deposito presso la segreteria comunale;

- ai successivi adempimenti previsiti dall'art.13 commi 10 e 11 della legge 12/2005 e successive
modifiche ed integrazioni;

3. di dare atto che gli atti della Variante n.2 al Piano delle Regole del PGT acquistano efficacia con
la pubblicazione della loro approvazione definitiva sul B.U.R.L., subordinata all'invio alla Regione
ed alla Provincia degli atti di P.G.T. in forma digitale secondo le specifiche indicate ai fini della
realizzazione del S.I.T. di cui all'art.3 della L.R. 12/05;

4. di dare atto che la proposta di delibera ¢ stata presentata corredata dai prescritti pareri favorevoli
di cui all'art.49, comma 1, D.Lgs. 267/2000 in ordine alla regolarita tecnica.



Letto, confermato e sottoscritto

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Tiziano Bertoli F.to Dott.ssa Marina Marinato

PUBBLICAZIONE ATTO SOGGETTO A COMUNICAZIONE:

Il presente atto viene pubblicato all’albo on line del Comune per 15 gg consecutivi dal : 01/08/2014
al 16/08/2014 ai sensi dell’art. 124 del T.U. - D.Lgs. n 267/2000
[ ] Trasmessa all’O.re.co. (Prot n° del )

Addi, 01/08/2014

II. SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dott.ssa Marina Marinato

Il sottoscritto Segretario certifica che la suestesa deliberazione, non soggetta al controllo preventivo
di legittimita, € stata pubblicata nelle forme di legge all’ Albo Pretorio del Comune senza riportare,
nei successivi dieci giomi dalla pubblicazione, denunce di vizi di legittimita o competenza, per cui
la stessa ¢ divenuta ESECUTIVA ai sensi del 3° comma dell'art. 134 del T.U. - D.Lgs. n° 267 del
18 agosto 2000.

Addi, 26/08/2014

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dott.ssa Marina Marinato

Copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo

01/08/2014
I, i\ il Segretario Comunale
[ | Ll Dottgsa Marina Marinato_~
\A\E o A A
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